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ANEXO 1
MEMORIA VIABILIDAD ECONOMICA

1. Marco Normativo.

El Estudio de Viabilidady Sostenibilidad Econdmicaincluido en este Plan Especial responde, en su
contenidoyalcance, a loestablecidopor lalegislacion urbanisticade aplicaciény tiene por objeto
asegurarlaviabilidad y sostenibilidad del modelo territorial propuesto porlanuevaordenacién, todo
ello con el fin de garantizarel desarrollode un planteamiento urbano responsable que no comprometa
la existencia delas capacidades presupuestarias presentes y de futuro.

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo7/2015, de 30 de octubre, porel quese aprueba el Texto
Refundido delaley de Sueloy Rehabilitacion Urbana, establece:

“La documentacidonde los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Porsu parte, el articulo22.5 que “la ordenaciony ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano,
sean o no de transformacion urbanistica, requerirdn la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficiosy cargas derivadosde la misma, para los
propietarios incluidos en su ambito de actuacion”, y enumera, ademds, los elementos que debera
contener dicha memoria.

2. Andlisis del Plan Especial.

La finalidad perseguida conesta callees darcontinuidadala Avda de Espafia completando |a Red
Publica General de Infraestructuras de Comunicacion Viariay Espacios Libres en el tramo oeste del
término municipal, contemplada en el PlanGeneral de Ordenacion Urbana vigente.

Asimismo, existen dos proyectos de sectorizacion en tramitacion, en concreto los Sectores 5 “El Tejar” y
6 “Las Vifias”, a los que daria servicio.

La realizacion de estainfraestructura descongestionarialaM-600 en el tramodela rotonda de la calle
SerraniadeRondaylaR1uaYfacilitariala derivacionde vehiculos procedentes de Quijorna, cuyo
destino no es Villanueva dela Cafada.

Por otra parte, facilita el accesoal nuevocentroeducativo “Ceipso Padre Garralda”, paratodas aquellas
familias que, desde distintos puntos de municipioquieran llegaral mismo.

Entrelos beneficios queva a aportar este nuevotramo de calleencontramos: la descongestion del
citadotramodela M-600, evitarla entrada al cascourbano de aquellos vehiculos cuyo destino sean
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otras poblaciones, facilitarlallegada al nuevo centro educativo, eincrementar|as comunicaciones a la
zona industrial-comercial del Sector 4, asicomo rematar lared publica deinfraestructuras prevista en el
Plan General.

3. Contenido

Enel citado articulo22.5se establece el contenido minimo que debeincluirla memoriaqueasegure la
viabilidad econdmica exigida, en su caso, parala ordenacidny ejecuciénde actuaciones sobre el medio
urbano. Estas son:

3.1. Estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, los
propuestos.

El objetivodel Plan Especial es la concrecionde la nueva infraestructura previstaen el PGMOU vigente,
adscritaal sistema general de comunicaciones, cuyo suelo ya hasidoobtenidoconcargoa los Sectores 1
y 2, que conectard las rotondas Ri 138 (Quijorna) con la R1 114 (M-600), descongestionando la rotonda
(Sector 4), deacceso al municipio desde Brunete. Ademas, comunicara el futuro Sector6 con el casco
urbano, habilitandoel actual acceso existente bajola M-600.

No sealtera determinacidnurbanistica basicaalguna referida a edificabilidad, usos o tipologias
edificatorias, circunscribiéndose, estrictamente, a la concrecidnde las caracteristicas constructivas del
futuro viario.

3.2 Determinaciones econémicas basicas
El Ayuntamientode Villanueva dela Cafiadafinanciardlatotalidad de los gastos que conlleve la
tramitacion del Plan Especial, que serealizara por laOficina Técnica Municipal, a excepcion de la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada que se efectuara por una empresa externa, por carecer el
Ayuntamiento del personal técnico necesario para efectuarla.
En cuanto a la ejecucion de la urbanizacion del citado viario, se ejecutara en dos fases:

1. Primeroseejecutarden Viario V111, queuniralarotondaRi114 conlarotondaexistente en el
Sector 4 “La Pasada”, donde confluyen las calles Sierra de Grazalema, Avda Sierra de
Guadarramay calledela Serrania de Ronda.

2. Posteriormenteseejecutardel Viario V114 queunirdlasrotondasRi1,5conRi138

Se |levard a cabo porel Ayuntamiento, con independencia quelos mismos sean repercutidos a los
promotores delos Sectores 5y 6, beneficiarios de la infraestructura cuando se aprueben sendos Planes
de Sectorizacidnque se encuentran en tramitacion.

Los gastos citados seincluyen las siguientes partidas:

1. Costedela elaboraciony tramitacién del Plan Especial
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El presente proyectose elabora porla Oficina Técnica Municipal a excepcion del Estudio Ambiental, que
se encarga a una empresa externa, en concreto a Proyectos Medio Ambientales, S.A. y cuyo
presupuesto asciende a la cantidadde 7.600 Euros (IVA excluido).

Asicomo los gastos de publicacionde anuncios en el Boletin Oficial delaComunidad de Madridy en
prensa, queseestimanen 1.200Euros.

2. Costes delasobras de urbanizacién.

E

g SE PRETENDE CONTRATAR EXTERNAMENTE POR UN IMPORTE DE LICITACION DE 160.000 €

§ (PROYECTO+DIRECCION DE OBRA),

g RELACION VALORADAPOR CAPITULOS:

2

S CAPITULOS Y DESCRIPCION IMPORTE %

E CAPITULO I:SERVICOS AFECTADOS 114.13292¢€ 3,32%

:; CAPITULO I1: ACONDICIONAMIENTO DELTERRENO 618.792,97€ 18,00%

§ CAPITULO I11: COLECTOR AGUAS PLUVIALES Y FECALES 531.818,18€ 15,47%

8 CAPITULO IV: DRENAJE 348.242,73€ 10,13%

% CAPITULO V:AGUA POTABLE/REGENERADA 160.542,39€ 4,67%

‘;f CAPITULO IV:FIRMES Y PAVIMENTOS 976.317,79€ 28,40%

% CAPITULO V: ALUMBRADO PUBLICO 334.148,73€ 9,72%

% CAPITULO VI: SENALIZACIO N, BALIZAMIENTO Y DEFENSAS 70.129,55 € 2,04%

8 CAPITULO VII: GESTION DE RESIDUOS 226.203,21€ 6,58%

éé CAPITULO VIII:SEGURIDAD Y SALUD 57.410,26 € 1,67%
TOTAL, PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 3.437.738,73€
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PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA:

PRESUP. DE EJECUCION POR CONTRATA
PRESUP. DE EJECUCION MATERIAL
19%DEGG. Y BI.

3.437.738,73 €
653.170,39 €

suma 4.090.909,09€
21%DEIVA 859.090,91€
suma 4.950.000,00€

4.950.000,00 €

4. Costes demantenimiento delainfraestructuray Plande Vigilancia Ambiental.

33.

34.

Los costes correspondientes al alumbrado publico se estiman en 900€ anuales.

Andlisis de la inversion

Horizonte temporal

3. Gastosderivadosdelas posibles medidas correctoras impuestas en el Informe mediocambiental.

No se pueden precisaren este momento al desconocerse. No obstante, lo anterior, seran incluidos en
los gastos de ejecucion por contrata.

Los costes de mantenimiento de lainfraestructuraseincorporaran a la empresa adjudicataria del
servicio de conservacion y mantenimiento y se estima que ascenderdna unos 1.500€ anuales.

Los costes del Plan de Vigilancia, en lo que serefierea comprobaciones, mediciénde valores, etc., se
asumiranpor la Oficina Técnica Municipal.

Como se ha especificadoanteriormente, lainversiony ejecucién de la via de ronda sera realizada
integramente por el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada.

No obstante, |os gastos de ejecucionserdntrasladados posteriormente a los promotores delos Sectores
5y 6, de conformidad con los compromisos adquiridos por los propietarios, segiin se recoge en los
Planes de Sectorizacion, presentados en este Ayuntamiento para sutramitacion.

Esta transformacion fisica, conllevara cuandose ejecuten ambos sectores, que se generen unaserie de
ingresos, recibidos en concepto de licenciasde obra delas nuevas viviendas que serealicen en ambos
sectores, asi como ingresos en conceptode I Bl. Estos ingresos a su vez serviran de financiacion para los
futuros servicios que este Ayuntamiento deba prestar.

El horizonte temporal previstopara la presente actuacion es bianual, abarcando los afios 2022 y 2023.
Se prevéquea lolargo del afio 2022 se tramite y apruebe definitivamente el presente Plan Especialy se
inicien los tramites precisos paralalicitacion delaobradeejecucion de la Via de Ronda Vi 11, que
formard parte del viario municipal.
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EncuantoalviarioVi1aseprevéquesu ejecucionselleve a cabo dentro detres afios 2025-2026.
3.5. Evaluacion de la capacidad publica
El desarrolloy ejecucién del presente Plan Especial serd financiado de la siguiente forma:

e Elaboracion de Estudio de Evaluacion Ambiental EstratégicaSimplificada.—> con cargo a la
partida de Urbanismo Estudios y Trabajos Técnicos.

e Ejecucion de las obras de urbanizacidn, Mantenimiento de la Infraestructura y Plan de
Vigilancia Ambiental - El Viario V111 serealizard concargoal presupuestoinversiones del afio
2022, mientras queel V114, serealizaracon cargo al presupuesto deinversiones del afio en que
seejecute.

4. Conclusion

El Ayuntamientode Villanueva dela Cafiadatienela capacidad publica necesaria para asegurarla
financiaciony el mantenimiento del nuevovialprevisto, siendola presente actuacion sostenibley
econdmicamente viable para el Ayuntamiento de Villanueva dela Cafiada,dando cumplimiento a lo
establecidoen el Real Decreto Legislativo 7/2015.
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