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Ayuntamiento de Villanueva de la Cafada

PROYECTO DE MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 “LA
PASADA" DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA
DE LA CANADA

I

1.- INTRODUCCION

1.1.- EL VIGENTE PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIGN URBANA DE
VILLANUEVA DE LA CANADA

Villanueva de fa Caflada dispone para la ordenacion integral de su territorio de un Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad Autdénoma de Madrid, en sesion celebrada el 20 de noviembre de
1998 (BOCM de 2 de febrero de 1999). {En adelante PGOU o Plan General).

En desarrollo de las determinaciones del PGOU se tramita el Plan Parcial del Sector 4 "La
Pasada”, aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid,
en sesion celebrada el 20 de diciembre de 1999 (BOCM de 7 de febrero de 2000).

£l Proyecto de Reparcelacién fue aprobado definitivamente por el Sr. Alcalde-Presidente el 28 de
julio de 2000. (BOCM 25 de agosto de 2000).

Las obras de urbanizacion correspondientes al Sector 4 “La Pasada” fueron recepcionadas
definitivamente por el Ayuntamiento el 19 de julio de 2005.

1.2~ LA FLEXIBILIZACION A TRAVES DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO

1.2.1.~ La Modificacién del planeamiento en la VLSCM §[01 del Suelo de la Comunidad
de Madrid

La LSCM 9/01 dedica la Secclén 49 dal Capitulo V del Titulo II titulada “Modificacién y revisidn
de los Planes” a la regulacién y normalizacion de las posibles modificaclones o revisiones de
todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, en donde se establece:

"SECCION 42 MODIFICACION Y REVISION DE LOS PLANES™

Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion
Urbanistica.

1, Cualquier alteracion de las determinaciones de fos Planes de Ordenacion Urbanistica debera
ser establecida por fa misma clase de Plan y observando el mismo precedimiento seguido para
su aprobacidn. Se exceptian de aesta regla las modificaciones para st mejora, en la ordenacidn
pormenorizada establecida por los Planes Generales Hevada a cabo por los Planes Parciales, de
reforma interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley, asi como o dispuesto en el
articulo 57.f).

Tamblén se exceptian de esta regla las modificaclones promovidas por la Comunidad de
Madrid que tengan por objete modificar los usos asignados por el planeamiento regional
tarritorial o por el planeamiento general a los terrenos integrantes de una red publica
supramunicipal cedides a la Comunidad de Madrid. Estas modificaclones se aprobardan rmediante
un Plan Especial que se tramitara de acuerdo a fo previsto en el articulo 59.3 de esta Ley, sin
perjuicio de las medidas compensatorias que, en su caso, se adopten, de conformidad con lo
esfablecido en el apartado sfgulente, vy cuya cuanlia y destino se establecerd por fa Comision de
Urbanismo de Madrid.

IRMADC. Mediante el codige de verificacion puede comprobar la valldez de [a firma electrdnica de los documanies firmados en la direccion wab que le propordiona la entidad W 1}”[[ “| IHIH ' ‘I”ﬂ | ’llllm “l 'l[m ’ll" ll u l N

2, Toda alleracion de la ordenacidn establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino pablico o descalifique suelo destinade
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a viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica, deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas
respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion va alcanzada enire unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la
vivienda, v, en todo caso, asegurar la funcionalidad y ef disfrute del sistema de redes de
infraastructuras, equipamientos v servicios publicos, En nmingdn caso serd posible la
recalificacién para ofros usos de terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o
viviendas sufetas a algun régimen de proteccidn publica o de integracidn social, salve que,
previo informe de la Consejeria competente por razdén de la materla, se justifigue la
innecesariedad de la permanencia de dicho desting, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos
deberdn ser preferentemente piblicos o de interés social.

Articulo 69. Modificacion de los Planes de Ordenacion Urbanistica.

1. Teda alteracién del contenido de los Planes de Ordenacién Urbanistica no subsumible en
ef articulo anterior supondré y requerird su modificacién.

2. Los Planes de Ordenacidn podran modificarse en cualguier momento. Las modificaciones
puntuales podrdn variar tanto Ia clase como la categorfa del svelo.

No se podrdn disminuir las zonas verdes por debajo del estdndar establecido en el articulo
36.

2.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LAS MODIFICACIONES QUE SE
OPONEN

2.1,- OBIETO DE LA MODIFICACION

En el Plan parcial existe una franja de terreno delimitada por las calles Sierra nevada, Slerra de
Gredes y avenida de Sierra de Guadarrama.

En su interior existen las sigulentes parcelas calificadas de Equipamiente Educativo,
Equipamiento Deportivo, equipamiento Social y Espaclos Libres, todas elias de titularidad
Publica.

ia validez|de |a firma electrénica de los dacumantos firmades en la direccién wab que le proporciona Iz entidad
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Enla actuahdad % debldo a neces\dades escolares se va construw un CEIPSO que requiere mas
espaclo para albergar las pistas deportivas. Por ello se pretende trasladar la parcela destinada a
Equipamiento Depertivo a continuacién de la parcela Educativa. Ello conlleva la reubicacién de
las demas parcelas, agrupande de esta manera y para mayor eficiencia, las dos zohas
destinadas a Espacios Libres Piblicos.

La parcela de Espacios Libres se mantlene cercana a las viviendas quedando el Equipamiento
Social con fachada a la avenida de Slerra de Guadarrama. De esta forma, tanto los escolares
como el reste de ciudadanos pedran utilizar las instalaciones deportivas, jardines y pargues
infantiles como una continuidad de espacio paraielo a la calle Slerra Nevada, calle tranquila al
ser meramente residencial.

2,2,~ JUSTIFICACION

Villanueva de fa Cafada cuenta actualmente con un colegic plblico de Educacién Infantil y
Primaria, un CEIPSO (Educacién Infantil, Primaria y Secundarla) y un IES para Secundarla
Obligateria, Bachillerato y Formacién Profesional Basica.

A pesar de |a existencia de tres colegios concertados en el municipio, la demanda actual es muy
altz lo que obliga a la construccidn de otro CEIPSO.

Teniendo en cuenta la situacldn actual, es necesaria y urgente la construccién de un nuevo
colegio en el munlcipio.

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, el 11 de diclembre de 2002, este Ayuntamianto puso a
disposicién de la Consejerfa de Educacién los terrenos colindantes sitos en la Avda. de Sierra de
Guadarrama, 1 {parcela 422-8) cuya superficle es de 10.000 m? y Calle de Sierra Nevada, 32
(parcela 423-8), con una superficie de 2,000 m2, ambas arrojan un total de 12.000 m2.

veri
emisora de este documento,
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Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada

Sin embargo, esa superficie no es suficiente para las instalaciones necesarlas para el buen
funcionamiento de la actividad, por lo que se ha estimado convenlente utilizar la parcela
calificada de Equipamiento Deportivo para el uso conjunto de los alumnos del colegio plblico v
de los vecinos.

Para ello se hace necesario modificar la actual situacion de la parcela deportiva y ubicarla
colindante con la educativa.

Ello nos lleva a una reestructuracién de toda la manzana, agrupando la parcela de Espacios
Libres y ubicando el Equipamiento Social con acceso por la avenida de Slerra de Guadarrama.

Por la Oficina Técnica se ha efectuado un estudio de la manzana en la que se encuentran las dos
parcelas . de equipamiento educativo y sus. colindantes, proponlendo las siguientes
modificaciones:

¢ Permutar la ubicacién de la parcela de Equipamiento Deportive {parcela 424-8) con
parte de la parcela de Espacios Libres colindante a la parcela de Equipamiento
Educativo,

+ Permutar la ubicacidn de la parcela de Equipamiento Social (425-8) con parte de la
parcela de Espaclos Llbres y Zona Verde (432-8} colindante a la parcela de
Equipamiento Educativo (423-8).

« Con esos cambios de ubicacion unimos las dos parcelas de Espacios Libres en una scla
va que esta parcela en la actualidad es de caracter discontinuo.

Todas las parcelas, a pesar del cambio de ubicacidn no varian su superficie, es decir tenemos:

+ Parcela de Equipamiento Deportivo (424-8): ~ 5.325,00 m2
+  Parcela de Equipamiento Sccial {(425-8): 2.436,00 m?
« Parcela de Espacios libres (432-8-B): 6.586,50 m=2
* Parcela de Espaclos libres {(432-8-F): 4.597,50 m2

Con esta modificacion no sustancial, se resuelve el problema de la falta de superficie para la
construccion de un gimnasio que pueda ser utllizado tanto por el alumnado del colegio como por
el resto de la ciudadanfa, ya que la parcela colindante al lugar en el gue se edificard el coleglo
estaria destinada a Equipamiento Deportivo,

Asimlsimo, esta alternativa permite por un lado anexionar las dos porciones de Espacios Libres
existentes en la manzana, dando continuidad y amplitud a la misma y a su vez mantener la
pista deportiva al aire libre existente, cuyo uso es compatible segln la Ordenanza de aplicacién;
de este modo se le puede dar una mayor utilidad a la misma, por una parte, a la poblacidn en
general y también para disfrute del alumnado del Ceipso que se va a construlr.

Ademas, los pardmetros urbanisticos del Sector no se ven modificados, ya que todas las
parcetas afectadas no varian nl su superficie ni su uso o destino,
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continuaclén y cuya descripcidn se adjunta.

2.3.- _DESCRIPCION ACTUAL DE LAS PARCELAS

2,3.1 Parcelas destinadas a equipamiento educativo

CELA 422.8. Avda. Sl Guadarrama n® 1,

ion web que la praporciona ta entidad

guince mil metros cuadracdos {15.000,00 m?),

F LINDEROS:

Norte: con Ia Avenida de fa Slerra de Gredos, en linoa da 96,54 m.

Sur: con la parcela 432-8, zona verde, en linea de 102,83 m,

Este: con In parcela 423-8, en linea de 83,19 m.

y al Oaste: con |la Avenida de Ta Slerra de Guadarrama, en linca de 103,18 m

Equipamiento Eduaative.

DESCRIPCION : PARCELA sila en ol tdrmino y casce urbano de Villanueva do la Caftada, en la
unidad de elecucidn del Sector 4 "La Pasada” del Plan General Municlpal de Qrdenaclon Urbana, con
una superficle dlez mil metros cuadrados {10.000,00 m*) y una superiicle méxima edificable de

Se adjudica al Excmo, Ayuntamlento de Villanuova de la Cafiada como cesttn gratuita y
obligatoria, con carfoler de blen de domlnlo piblico (servielo piblico) con destino a

Una vez tramitada la presente modificacién, procederd la modificacidbn del Proyecto de
Reparcelacién o agrupacion y posterior segregaclon gue afectard a las parcelas que se indican a

P21
Inge®:

ica de los d

PARGELA 423-8, G/ Slerra Nevada n® 32,

DESGRIPGION | PARCELA slta en el término y casca urbano ds Villanueva de la Caflada, en la
unidad de ejecuclén del Sector 4 "La Pasada® dol Plan Genera) Municipal de Ordenaclon Urbana, con
una suparficle dos mil metres cuadrados (2.008,00 w2 v una suparficle mdxima adlficable de tres
mil metros cuadrados {3.000,00 m?),

LINDEROS:

Norte: con fa Avanida de la Sierra de Grados, en linea de 25,10 m.
Sur: con la parcela 4328, zona verds, en linoa do 24,99 m.

Esle: von la calle do Slerra Nevarda, en linoa ¢l 76,56 m.

¥ al Qoste: con a parcela 422-8, en linea de 83,19 m

CARGAS! Llbra de cargas ¥ gravAmenes.
SERVIDUMBRES: &arecs de Servidumbres.
Se adjudlcn al Exomo. Ayuntamlente de Villanueva de la Cafiada como ceslén gratulin v

ohligaterla, con cardctor de bien de dominlo pibliso {servicio piiblice) con destine
Equipamiento Edugafivo,
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2.3.2 Parcela destinada a Equipamiento Deportivo

Wity
1,249

PR
AE

PARCELA 424-8. Avda. Siorra de Guadarcama n® 3.

PESGRIPCION : PARCELA sita en el lérmino y cagco wrbano de Villanueva de Ia Cafiada, en la
unidad de ejacuclén de! Sector 4 "Le Pasada™ def Plan Gensral Munleipal de Ordenacldn Utbana, con
una superficle cineo mil trescientos venticineo matres cuadrados (8.325,00 m?) y una superficie
méxima edificable de nueve mil quinfentes ochenta y cinco metros cuadrados {9.565,00 m?),

[ SUNDEROS:
: ¥iNorle: son la paraela 432-8, zona varde, en linea de 78,40 m,

ur: con la parcela 432-8, zona verde, en linea da 45,16 m.
sie: con la parcela 425-8, en linea da 86,17 m. '
y &l Osste: con la Avenlda de la $lerra de Guadarrama, en linea dg 02,36 m

CARGAS: LIbve de cargas y gravamenes,
SERVIDUNMBRES: Garesoe de Servidumbres,
S0 adjudioa al Exemo. Ayuntamiento de Villanueva de Ia Gaflada como ceslbn gratulta v

ohligatorle, con carfioter de bien do domlnlo piblico {serviclo pablico} con destlne a
E¢ulpamlento Deportivo, }

2,3.3 Parcela destinada a Equipamiento Social

ARCELA 425.8, O/ § Nevada n® 34

- DESCRIPCION : PARGELA sita an el término v casco urbano de Viltanueva de |a Cafiadn, en la

Macanada.org - El documento esta FIRMADC . Mediznte el codigo de verificacion puede comprobar la validsz ce [a firma electrdnica de fos documentos firmados en la direccidn weh que le proporsiona la entidad

Documento verificable en hittpsdirdmn-aylo-v

emisorz de este documenta,

unidad de efecucidn del Secfor 4 *La Pasada™ del Flan General Municlpel de Ordenacldn Urbana, con
una superfiols dos mil cuatroclentos trelnta y sels metros cuadrades (2.436,00 m*) y una
supetflcle méaxima edificable de tres mil selsclentos clncuenta ¥ cuatro metros cuadrados
(3.854,00 m3),

- LINDEROS:

Norle: con la parcela 432-8, zona verde, en linea de 28,27 m.
Sur: con [a parcola 432-8, rona verde, en linea de 28,27 m.
Esta! ¢on la calle de Slerra Nevada, en linea de 86,17 m.

y al Oeefe; con la parcela 424-8, en linea de 86,17 m.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenas,
SERVIDUMBRES: Carace de Servidumbres,

Se adjudica af Exemo. Ayuntamiento do Villanueva de lu Gafiada como cesién gratuita ¥
obligetoria, con cardcter de bien de dominlo péblico {(serviclo pabllce) con destino a
Equipamignfo Soclal,

10
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2.3.4 Parcela destinada a Espacios Libres y Zonas Verdes
PARCELA 432-3

DESCRIPCION : PARGELA elta en & {minc ¥ casco whana de Villanueva de la Cafiada, en la
unldad de ejecucion del Seolor 4 “La Pasada’ de) Plan General Municipal de Ordenacidn Urbana, de
calfoter discantinuo, que conslituye los espaclos libras ¥ zonas verdes del Seclor, con una superficle
de ’q,:iamnta ¥ un mil echoclentos setenta y un metros con clneuenta docimetres cuadrados

F,

Insete.

I (41:871,50 m?) y una suparficie maxima adificable de dosclentos nusve metros con irainta ¥ sols
4 ‘detimetros cuadrados (209,36 m?) .Formala por 8 porclones cuya descripeldn es la sigulsnte:

e -

,"M} Porcion de termeno de 2.062,70 m? que forma parte de los Espaclos Lios ¥ Zonas Verdos del
Seclor 4 “Le Pasada” del vigents PGMOU da este munlclplo, qus linda; ol Norle, con Calle de .
Sewania de Ronda y parcela 329; al Sur, Avda, de la Sletra do Guadarrama; al Este, con Hrite
dol Sector y &l al Oeste, con rotonda en la inlersectlon da la Avda, da la Slarta de Guadarama
con la Calle Serranla de Ronda,

B

—

Porclon de terreno de 6.586,50 m? que forma parte da los Espacios Libres y Zonas Verdes del
Seclor 4 “La Pasada” del vigento PGMOU de este munlelplo, gue linda: ai Narle, con parcelas 422
¥ 423; al Sur, con parcela 424 y 425; 4l Este, con Calle Sterra Nevada v al Oesle con Avda. de la
Slerra de Guadarrama,

C

—

Porcitn de terrenc da 4.472, 50 , qua forma parle do los Espacios Libras y Zonas Verdes del
Seclor 4 “La Pasada” del vigente PGMOU de este munlsiplo, que linda: al Norte, con Calle Slerra
Morena y parcela 42; al Sur, con Avda. de la Slerra de Grados y rotonda tue existe an la
Intersaccién de la Avda, de la Slerra do Grados y Avda, de la Slerra de Guadarrama; al Este, con
parcelas 31 a 44 y 367 v al Oesle con Avda. de la Sleira de Guadarrama,

D

—~

Porclon de ferreno de 2,.881,30 m®, qua forma parte de los Espaclos Libres y Zonas Verdes da!
Sector 4 “La Pasada” del vigente PGMQU de este munleipio, que linda: al Norte, con limite del
Sactor; al Sur, con parcela 404; al Esfe, con Avdla, Slerra de Guadarrama v al Osale con Ilmlte del
Sector. '

E) Porclén de terreno de forma imeguler de 15,597 m?, que forma parie da los Espaglos Libres y
Zonas Verdes del Sector 4 "La Pasada” del vigente PGMOU de este municiplo, que linda: al
Norte, con lfmite def Sector; al Sur, con Calle Slera Morena y parcelas 3 a 30 ¥ 421 y Avda, de la

Slerra de Gredos; al Este, con limite del Sector y parcela 4 y al Qeste con parcela 421, parcela 3,
parcela 30, Calle Slerra de Altana y Avda. de la Sierra de Guadarrama.

F) Porcidn de terreno de 4,597,650 m? que forma parte de los Espaclos Libres y Zonas Verdes del
Sector 4 "L.a Pasada” del vigente PGMOU de este municlpio, que linda: al Norte, con parcelas 424
y 425; al Sur, con Calle Servania de Ronda y rofonda en la inferseccién de la Calle Sarranla de
Ronda con Avda, da la Slerra de Guadarrama; al Este con Calle de Slerra Nevada y al Osste con
Avda, de la Slerra de Guadarrama,

G

—

Poreldn de terreno de 1.415,50 m®, que forma parte de los Espacios Libres y Zonas Verdes del
Sector 4 "La Pasada” del vigente PGMOU de este municiplo, que finda: al Norle, con Avda. de la
Slerra de Grados; Sur y Este, lImite del Seotor; y Oeste, con Calle da la Serranla de Ronda,

H

L)

Porclén de terreno de 4,468,560 m? que forma parte de los Espaclos Libras y Zonas Verdes del
Sector 4 “La Pasada” del vigente PGMOLU de este municlplo, que linda: al Norte, con Avda. de I
Sierra do Grazalema; Sur, con iimite del Sector; al Este, con Avda. de Ia Slerra de Guadarrama v
al Oeste con IImlta del Sector.

CARGAS: Libre de cargas y gravémenes,
Se adjudica al Exemo. Ayuntamienfo de Villanueva do Ja Cafiada como ceslén gratuita y

obligatorla, on cardeter de hien de deminio publico (uso piblico} con destlno a Espacios
Libres y Zonas Verdes,
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3.~ TRAMITACION DE LA MODIFICACION
3.1.- TRAMITES URBANISTICOS, -

El procedimiente para su aprobacion viene recogido en el articulo 57 de la LSCM 9/01, va que
asi lo dispone el articulo 7.1 donde dice qua:

“"Cualguier alteracidn de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica
debera ser establecida por fa misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
seguido para su aprobacidn”,

El procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales es ef establecido en el articulo 59 de la
LSCM 9/01, con las especialidades gue diferencladamente se sefialan en el articule 59.2 de la
mismz Ley, por tratarse de un Plan Parcial de iniciativa piblica, este es:

"Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formufados por ef Municipio o por otre
Administracion publica:

a) La aprobacion inicial correspondera al Alcalde.

b) Sdlo se requerird de odrganos y entidades administrativas jos fnformes que estén
fegalmente previstos como preceptives, por esta Ley o ia legislacion sectotial.

¢) La aprobacién provisional procedera sdio cuando ef Municipio no sea competente para
acordar la definitiva, correspondiendoc en tal caso la aprobacién provisional al Pleno del
Ayuntamiento.

Finalmente, el articulo 61.4 de lz2 misma norma establece que: "Ef Plens def Ayuntamianto
de fos municipios con poblacién de derecho igual o superior a 15.000 habitantes, sera el érgano
competente para la aprobacién definitiva de los Planes Parclales y Especiales, asl como sus
modificaciones...”
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.2, TRAMITES AMBIENTALES

En virtud de lo dispueste por la Ley 4/2014 de 22 de diclembre de Medidas Flscales y
Administrativas, cabe clasificar la presente modificacién entre las denominadas menores,
Conforme a la misma, el actual proyecto debera someterse a evalvacidn amblental estratégica
simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.

La documentacion que sea sometida a aprobacion iniclal tendrd la consideracién de borrador del
plan y debera cumplir los requisitos y tramites de dicho borrader.

l.a Consejerfa con competencias en materia de medio ambiente teniendo en cuenta el resultado
de las consultas reallizadas resoivera mediante la emlsién de Informe ambiental estratégico que
la presente modificacion no tiena efectos significatives sobre el medio ambiante.

La tramltacion del procedimientoe ambiental seguird los tramites estabiecidos en los articulos 29,
2 32 dela Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Aslmismo, de conformidad con lo dispuestc en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014 de 9 de mayo,

General de Telecomunicaciones, se solicltard informe a la Direccidn General de
Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién.
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3.3.,~ PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO INTEGRADO.

Aprobacton inicial por el Alcalde-Presidente del Ayuntamiente de Villanueva de la
Cafiada.

Sometimiento a informacién publica del Proyecto de Modificacion Puntual del Plan Parcial
del Sector 4 "La Pasada” que Incluye el anexo ambiental, durante 45 dias (Boletin Oficlal
del la Comunidad de Madrld, Tablén de Edictos del Ayuntamlento (fislco y virtual),
Pagina web del Ayuntamiento y un diario de mayor circulacion en la Comunidad
Autdnoma).

- Solicltud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada

- Informe de alegaciones en su caso, Informe de la D.G. de Telecomunicaciones, Informe
Ambiental Estratégico y publicacion del mismo en Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrld.

Aprabacidn definitiva por el Pleno v publicacidn en el Boletin Oflciat de la Comunidad de
Madrid.

4.- DESCRIPCIGN DE__LAS PARCELAS PROPUESTA PARA LA POSTERIOR

MODIFICACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION
PARCELAS BESTINADAS A EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
Parcela 422-8
Descripcién: Parcela slta en el término y casco urbano de Villanueva de'la Cafiada, en la Unidad
de ejecucion del Sector 4 *La Pasada” del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, con

una superficie de diez mil metros cuadrados (10.000 m2) y una superficie maxima edificable de
quince mil metros cuadrados (15.000 m2).

Lindergs:
Norte: Con la Avda, Sierra de Gredos, en linea de 96,54 m.
Sur: Con la parcela 424-8 de Equipamiento Deportivo, en linea de 102,82 m

Este: con la parcela 423-8 de Equipamiento Educative en linea de 83,19 m.
Qeste: Con la Avda. de Slerra de Guadarrama, en linea de 103,18.

Inscripcidn:

Inscrita en el Registro de la Propledad de Navalcarnero n® 2, al tomo 1.475, libro 249, folio 101,
finca registral n®: 10.748.

Parcela 423-8

Descripcidn: Parcela sita en el término y casco urbano de Villanueva de la Caitada, en la unidad
de ejecucion del Sector 4 “La Pasada” del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, con
una superficie de dos mil metros cuadrados (2,000 m?) y una superficle maxima edificable de
tres mil metros cuadrados {3.000 m?).

Linderos:

Norte: Con la Avda. de la Sierra de Gredos, en linea de 25,10 m.

Sur: Con la parcela 424-8 de Equipamiento Deportivo, en linea de 24,99 m.
Este: con la calle de Sierra Nevada, en linea de 76,56 m.

Oeste: Con la parcela 422-8 de Equipamiento Educativo, en linea de 83,19 m.
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Inscrincidn;

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Navalcarnerc n® 2, al tomo 1.475, libro 249, folio 102,
finca registral n® 10.745. .

PARCELA DESTINADA A EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Parcela 424-8

Descripcion: Parcela sita en el término y casco urbano de Villanueva de la Cafiada, en la unidad
de ejecucién del Sector 4 “La Pasada” del Plan General Municipel de Ordenacidn Urbana, con
una superficie de cince mil trescientos veinticinco metros cuadrados {5.325,00 m2) y una
superficie maxima edificable de nueve mil quinientos echenta y cinco metros cuadrades
(9.585,00 m2).

Linderos:

Ncrte: Con la parcela 422-8 de Equipamiento Educativo, en linea de 162,82 m parcela 423-8 de
Equipamiento Educativo-en linea de 24,99 m-

Sur: Con la parcela 432-8 de Espaclos Libres, en linea de 51,80 m y con parcela de
Equipamiento Social en linea de 59,37 m.

Este: Con la calle de Slerra Nevada, en linea de 44,49 m.

Oeste: Con la Avda. de la Slerra de Guadarrama, en linea de 47,50 m.

Inscripcién:

En el Registre de la Propiedad de Navalcarnero n® 2; al tomo 1.475, libro 249, folio 103, finca
registral n® 10.750,

PARCELA DESTINADA A EQUIPAMIENTO SOCIAL

Parcela 425-8,
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unidad de ejecucion del Sector 4 “La Pasada” del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana, con una supetficie de dos mil cuatrocientos treinta y sels metros cuadrados
(2.436,00 m?) v una superficie maxima edificable de tres mil seiscientos cincuenta y cuatro
metros cuadrados (3.654,00 m?),

Linderos:

Norte: Con la parcela 424-8 de Equipamiento Depottivo, en linea de 111,17 m
Sur; Con la parcela 432-8, zona verde, en linea de 40,58 m.

Este: Con la parcela 432-8, zona verde, en linea de 48,73 m.

Qeste: Con la Avda. de la Sierra de Guadarrama, en linea de 52,24 m.

Inscripcion:

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Navalcarnerc n® 2, al tomo 1.475, libro 249, folio
104, finca reglstral n® 10.751.

PARCELA DESTINADA A ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
Parcela 432-8.

Descripcion: Parcela sita en el términc y casco urbane de Villanueva de la Cafada, en la
unidad de efecucidn del Sector 4 “La Pasada” del Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana, de carécter discontinuo, que constituye los espacics libres y zonas verdes del
Sector, con una superflicie de cuarenta y un mil ochoclentes setenta y un metros con
cincuenta decimetros cuadrados (41.871,50 m2) y una superficie maxima edificable de
doscientos nueve metros con treinta vy sels decimetros cuadrades (209,36 m2). Formada por
7 parciones cuya descripcion es la siguiente:

14
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A)

B}

Q)

B)

E)

F

G)

H)

Porcion de terreno de 2.052,70 m? que forma parte de los Espacios Libres y Zonas
Verdes del Sector 4 "La Pasada” del vigente PGMOU de este municipio, que linda: al
norte, con Calle de la Serrania de Ronda y parcela 329; al Sur, Avda. de la Sierra de
Guadarrama; al Este, con limite del Sector y al Oeste, con rotonda en la Interseccién de
la Avda. de la Sierra de Guadarrama con la Calle Serrania de Ronda.

La descripcién de esta porclén desaparece porque se une a la parcela F.

Porcidn de terreno de 4.472,50 m?, que forma parte de los Espacios Libres y Zonas
Verdes del Sector 4 "La Pasada” del vigente PGMOU de este munlcipio, que linda; al
Norte, con Calle Sierra Morena y parcela 42; al Sur, con Avda. de la Slerra de Gredos v
rotonda que existe en la interseccién de la Avda, de la Slerra de Gredos y Avda. de [a
Sierra de Guadarrama; al Este, con parcelas 31 a 44 y 367 y al Oeste con Avda. de la
Slerra de Guadarrama,

Porcién de terreno de 2.681, 30 m?, que forma parte de los Espacios Libres v Zonas
Verdes del Sector 4 “La Pasada” del vigente PGMOU de este muntciplo, que linda: al
Norte, con limite del Sector; al Sur, con parcela 404; al Este, con Avda. Sierra de
Guadarrama vy al Oeste con limite del Sector.

Porclén de terreno de forma Irregular de 15.597 m?, que forma parte de los Espacios
Libres y Zonas Verdes del Sector 4 “La Pasada” del vigente PGMOU de este municipio,
que linda: al Norte, con limite del Sector; al Sur, con Calle Sierra Morena y parcelas 3 a
30 v 421 y Avda de la Sierra de Gredos; al Este, con limite del Sector y parcela 4 y al
Oaste con parcela 421, parcela 3, parcela 30, Calle Sierra de Aitana y Avda de la Slerra
de Guadarrama.

Porcion de terreno de 11.184 m? que forma parte de los Espacios Libres y Zonas Verdes
del Sector 4 "La Pasada” del vigente PGMOU de este municipio, gue linda: al Norte, con
tas parcelas 424-8 de Equipamlento Deportivo y 425-8 de equipamiento Secial; al Sur,
con Calle Serrania de Ronda y rotonda en la interseccion de la calle Serrania de Ronda
con Avda de la Sierra de Guadarrama; al Este con Calle de Sierra Nevada y al Oeste con
Avda de la Sierra de Guadarrama.

Porcién de terreno de 1.415,50 m?, que forma parte de los Bspacios Libres y Zonas
Verdes del Sector 4 “La Pasada” del vigente PGMOU de este municipio, que linda: al
Norte, con Avda. de la Sierra de Gredos, Sur y Este, limite del Sector, al Este con la
calle de Serrania de Ronda.

Porcién de terreno de 4.468,50 m?, que forma parte de los Espacios Llbres v Zonas
Verdes del Sector 4 “La Pasada” del vigente PGMOU de este municipio, que linda: al
Norte, con Avda. de la Slerra de Grazalema vy al Oeste con limite del Sector.

Inscripcion;

Inscrito en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero n® 2, al tomo 1.475, libro 249, folic 112
y finca registral n® 10.759,
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1.- ANALISIS Y VALORACON DE IMPACTOS QUE PUDIERAN AFECTAR A LA PRESENTE MODIFICACION

De conformidad con ¢l Informe emitido por la Abogacla General de la Comunldad de Madrid, de 20 de julio de 2017,
es preciso Inculr en la Memorfa de la modificacion un andlisls y valoraclén sobre los Impactos y resultados gue del
nuevo planeamiento pueden derivarse para ellminar desigualdades entre mujeres y hombres, el impacto sobre la
Infanci'a, la adolescencla y la familia, asf camo un andlisis sobre el cumplimlento de la Ley 8/1993, de 22 de junlo, de
Promocidn de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arguitectdnicas, Dicha memorla debe contemplar si el Impacte
que produce la nueva ordenacién establecida en el planeamlento es positive, negativo o neutro.

La madificacién del Plan Parclal del Sector 4 “La Pasada” tiene por ohjeto dar soluclén al problema exlstente de falta
de suelo para la eJecuclén de fas Instalaciones deportivas necesarlas para el funclonamiento del Colegio que se va a
ejecutar sobre las parcelas 422-8 y 423-8 destinadas a equipamiento educativo,

Para la consecucion del objetlve pretendido en esta modificacion se reubican las parcelas existentes en la manzana,
todas ellas municlpales, sin afectar al equillbrio de dotaclones del sector trasladando a contlnuacion de ias destinadas
a equipamlento educative la parcela nimero 424-8, destinada a equipamiento deportiva,

De este modo |as das porclones de la parcela 432-8 de Espacios Libres y Zonas Verdes sitas en esta manzana quedaran
unidas, dando continuldad v amplitud a la misma, mantenlendo la pista deportiva al aire |lbre existents, cuyo uso es
compatible segdn la Ordenanza de aplicacién,

Aslmismo, la construccién de un gimnasio beneflclard no solo al alumnado del coleglo, stno al resto de la ciudadania,
ya que podra ser utilizado por la poblacién en general,

La razdn de ser dela presente modificacién es rasolver la urgente necesldad de ampliar las plazas escolares en este
munlciplo.

1,1- IMPACTO DE GENERO

En general, los objetivos perseguidos que interrelacionan género y diversidad en el dmbito de la ordenacién
urbanistica son los sigulentes:

1.- Fomentar la sostenibllidad, seguridad, movilidad, hdbitat v equipamientos locales, bajo la perspectiva de género y
diversidad,

2.- Promover el desarrollo de viviendas que tengan en cuenta |a edad y el género: asequibles, accesibles, eficientes,
resilientes (adaptadas frente a rlesgos naturales o catastroficos y con medidas para su recuperacidn si fuese
necesarle), bien conectadas y blen ublcadas prestando especial atencl6n al fagtor de proximidad y el fortalecimiento
de la relaclén espaclal con el resto del entramado urbano,

3,- Fomentar el acceso universal, en lgualdad de condiciones v sin distincién de género, edad o sexo, a las
Infraestructuras, el transporte, la calidad del aire y a los servicios.

4.~ Creacidn de espacios libres pablicos seguros, incluskvos, accesibles, verdes y de calidad que creen las condiciones
adecuadas para |as famllias

yto-vil arg - B d est5 FIRMADC. Mediante &f cécffgo de varificacion pueds comprobar fa validez da Iz firma gectrériea de los documentos firmados en fa direccian web quele pcop@rdona la entidad lm l

en hitpsrdi

we

-amisora de este docurmenta.

D



PEGURMENTO

Documantos piblicos: 4_ Anoxo_Anallals_Valoracten_impaclos
{450605) 25.01.1 2201 700004

TR

Ccigo para validecion: KYOW0-KOUSQ-YVGUL

Fecha de emisién: 14 de mayo de 2018 a las 8:58:50
Piginad des

RN ICALY AT

P AL
El documanta ha sido firmado o aprobada por FIRMADO
1.- JEFE DE LA GFICINA TECNICA Y SERVICICS URBANOS de Ayuntariento de Vilanueva de a 1110572018 1352

Carlada simado 110572018 12:52

Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada

AGRVAGRAMEI

plblicos y privados.

un coleglo cercano,

seguridad.

arg - £ decuments estd FIRMADC. Mediante e odigo de verification puede comprobar la validez de laifirma electranica de los documnentos firmades en la direccidn web que fa proporciona la entidad

5. Creacién de infrasstructuras, servicios y equipamientos destinados a todos y aspecialmente a la atencién de la
noblacidn dependiente {menores, ancianos y personas con movilidad reducida).

6.- Prevenir todas las formas de discriminacidn, acoso v violencla contra las mujeres y las nifias y nifios en espacios
7.- Fomentar las inversiones para una movilidad urbana sostenible, segura y accesible para todas y todos, mediante
sistemas de transporte que faclliten un vinculo efective eptre fas personas, los lugares, los bienes, los servicios y las
oportunidades econdmicas,

La presente modificacion reallza una reubicacidn de las parcelas municipales existentes en |z manzana y cuyos
destinos son; equipamiento educativo, equipamiento deportivo, equipamianto social y Espacios Libres y Zonas Verdes.
La misma se realiza sin modificar ningdn pardmetro urbanlstico del Sector puesto que todas las parcelas afectadas no
varlan ni su superficie ni su uso o destino.

El beneficio que aportara la misma es que, la poblacidn en general y en particular los vecinos del sector, contaran con
La futura ejecucidn de un gimnasio cubierto anexo al colegio dard servicio, no solo al alumnado del centre, sino

tamblén seglin consta en la memoria al resto de los vecinos fuera del horario escolar.

Asimismo, la agrupacion de las dos porciones e parcela destinada a Espacios Libres y Zonas Verdes sirve para dar

e e —eontinuidad-a-la-misma-creando-un-espacie-més-amplio-para-disfrute-de-la-poblacidn-en-general-y-de-los-nifas;———-
personas mayores y dependientes en particular; aglutinande la actual pista deportiva al aire Ilbre existente, con un
pargue infantil que se trasladard a la misma y espacios para descanso.

Actualmente, las tareas y forma de vida de muchas mujeres implican una necesidad de simultaneizacién de maltiples
tareas a lo largo del dia. Hay que combinar el mantenimiento del hogar familiar o personal, 2] cuidado de las criaturas,
el culdado de las personas mayores, la atenclén a los enfermos o personas dependientes etc...

La Unica forma de combinar una jornacla laboral con esa serle de responsabilidades hasta el momento muy poco
compartidas, es contar con infraestructuras de apovyo, dotaclones de primera necesidad, dreas de recreo y trabajo
cerca de Ja vivienda, La proximidad y/o accesibilidad es la condicién necesaria para consegulr una cierta calldad de
vida para las personas con cargas famlllares y/() domésticas, en la mayoria de los casos mujeres,

La cembinacidn de estos equipamlentos en una manzana permite crear sinergias entre los distintes usos, pudiendo
compaginar la atencidn a dependientes {medlante el acceso a zonas de recrzo y en su caso a alglin equipamiento
soclal que se realizard en un future}, v la atenclén a menores {coleglo, parque Infantll, acceso a pelideportive).

Esta manzana de eguipamientos pubiicos fomentard 'as relaclones sociales y de vecindad, ademds la reallzacidn del
centro educativo y de un gimnasla cublerto incrementard la afluencia de usuarios, lo que redundard en una mayer

La mefor solucién a los problemas relacionados con la Insegurldad es crear espacics para la negociacidn vy el
encuentre, Ciudades v pueblos donde un tefide urbane vive, sede de unas relaclones vecinales de calidad ayude a
garantizar la tranquilidad de viandantes y vecindarle,
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Promaover calles llenas de gente y actividad, evitando espaclos monofuncionales a determinadas horas, es la mejor
manera de generar espacios y calles seguras.

Consideramos que la presente modiflcacidn provocard un efecto positivo en la poblacldn, ya que con la misma se
facilita que se pueda ejecutar el equipamiento educativo, con la futura incorporacidn ademdas de un equipamiento
deportivo cublerto de use, no solo por el alumnado del centro sino también con la poblacién en general, Favoreeiendo
la proximidad y accesibilidad de aquellas personas con cargas famifiares,

En conclusién, la presente modificacién tiene un impacta POSITIVO en la promocion de la lgualdad de género.
1,2- IMPACTO DE INFANCIA, ADOLESCENCIA Y DE FAMILIA

La necesidad de emislén de este informe viene recogida en el articulo 22 de [a Ley Qrgdnica 1/1996, de 15 de enero,
de proteccidn juridica del menor y en la disposicién adicional décima de la Ley 4072003, de 18 de noviembre, de
proteccldn a las familias numerosas.

La presente modificaclon, como se ha dicho anteriormente, mejora la calidad de vida de todos los vecines en general
¥, &n particular la de los colectivos menos favorecidos o mas dependientes {mujeres, familias, nifics y mayores
dependientes). Destacamos pues, el Impacto POSITIVO, en particular para los vecinos def Sector 4 ya que dispondrén
de un centro educativo mds préximo, asl como un equipamlento deportivo que podrén utilizar fuers del horaric
escolar, Asimismo, se dinamizard la manzana de equipamientos en general ya que las zonas verdes quedaran
anexionadas, disponiendo de zonas de descanso para mayores préximas al parque nfantil y a la plsta polideportiva
descubierta; favoreclendo el use simultineo tanto por persenas mayores v dependientes como por nifios v
adalescentes, lo que conllevard una mejora en la calidad de vida delas famillas.

Se concluye que la presente madificacion tiene un Impacto POSITIVO en el Impacto de Infancla, adolescencla y familla,
1.3 INFORME RELATIVO A LA SUPRESION DE BARRERAS ARGUITECTONICAS

A modo de generalidad debemos definir las barreras arqultecténicas urbanisticas, como aquellos obstdculos que
dificultan o impiden la moviidad en espaclos urbanes tales como vlas puiblicas, y espaclos de uso comin {pargues,
jardines, plazas.), tanto en los componentes proplos de las obras de urbanizacidn: pavimentos, escaleras,
aleantarillado, instalaclones de luz, de abastecimlento de agua, jardineria, etc, como en el mobillario urbano de! que
estdn dotados estos espacios; seméforos, postes de sefializacidn, fuentes, toldos, marquesinas etc. asl como las
barreras arquitectdnicas que afectan a los Inmuebles, todas ellas reguladas a nivel estatal como autondmico, en este
caso por la Comunidad de Madrld.

Asi tenemos:

*  Real Decreto 173/2010 de 19 de febrevo, por el gue se modifica el Cédigo Técnleo de Edificacién, aprobado
por el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo en Materta de Accesibilidad v no Discriminacion de las personas
con Discapacidad, en el que se aprueba el DB SUA del CTE.

*  Real Decreto Leglslativo 1/2013 de 29 de naviembre por el que se aprueba el Texte Refundido de la Ley
General de Derechas de las personas con discapacidad y de su Incluslén sociat,

v ley 15/1995 de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles, para eliminar barreras
arquitecténicas a las personas con discapacidad.

; + ley 8/1993, de 22 de junio, de Promoacién de la Acceslbllidad y Supresién de Barreras Arquitecténlcas (en

adelante Ley 8/93).
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¢ Decreto 13/2007 de 15 de marzo por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

¢ Lla propla Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, en su articulo 2 expone la obligacidn del cumplimlento de la
misma “en todos aquellas actuaclones referentes a planeamiento, gestion o ejecucldn en materia de
urbonismeo, edificacidn, transporte y comunicacidn sensorial tonte de nueva construccién como de
rehabifitacién o reforma, que se reglicen por entidades piblicas o privadas, asf como por personas flsicas”,

En relacién & las barreras arquitectdnicas urbanisticas debemos decir que, en el desarrcllo del municipio se tienen en
cuenta todos 10s aspectos que facilitan el uso del espacio plblice per parte de la ciudadanfa. Por ello el municipio
garantiza el derecho a ia igualdad de oportunidad vy de trato de las personas con discapacidad respecto al resto de la
cludadanfa, Las vias plblicas, parques v espacios libres deben permitir la accesibilidad universal para conseguir una
vida independiente sin discriminacién. Por ello, el Ayuntamiento actda con rapidez en los casos en los que se detecten

prablemas en los entornos que causen condiciones de inseguridad o incomodidad para permitir una forma mds
auténoma y natural posible de utilizacldn del mismo.

En el caso que nos ocupa, en las vias publicas existen resaltes para la disminucién de la velocidad de vehlculos, vados
pata acceso a las aceras, las farclas, sefiales de tréfico, ete. dejan espacio suficiente en las aceras para paso de sillas de
ruedas y carritos de bebé, etc.,,

Los parques y zonas verdes se disefiardn cumpliendo todos os pardmetros necesarios para su facll accesibilldad.

Por fanto, la presente modificacldn tiene un impactc POSITIVO en cugnte a la mejora de la acceslbllidad de la
_totalidad de la poblacian y de los grupos mds desfaverecidos en partieular,
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS CONDICIONANTES
AMBIENTALES RESPECTO AL RUIDO, QUE FIGURAN EN EL INFORME
AMBIENTAL ESTRATEGICO FORMULADQ POR LA DIRECCION GENERAL DE
MEDIO AMBIENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID, PARA EL DESARROLLO
DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 “LA
PASADA” DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE
VILLANUEVA DE LA CANADA. .

En relaclon con el Informe Amblental Estratégico con entrada en el Registro General
de este Ayuntamiento nlimero 5.061, de fecha 19 de abril de 2018, formulado por la
Direccibn General de Medlo Ambiente de la Consejerfa de Medio Ambiente,
Adminlstracion Local y Ordenacién del Terrltorio de la Comunidad de Madrid, en
relaclén con la madiflcacién del Plan Parcial del Sector 4 *La Pasada” del Plan General
de Ordenacién Urbana del municipio de Villanueva de la Cafiada, que se tramlta con
nimero de expedlente 25.01.12/2017/0001, el técnico que suscribe informa:

Que, segln figura en el punto 4.1 de dicho informe, para el desarrollo de la
modificacién del Plan Parcial, se deberan considerar y tener en cuenta, los
siguientes condicionantes ambientales:

PRIMERQ: Debe cumplirse la Ley 37/20‘03, de 17 de novlembre, del ruido y los Reales
Decretos que la desarrollan. Para ello:

1. los suelos destinados a equipamlentos, en funcién del uso especifico de
equipamfento que se proponga, deben corresponder con la clasificacion de area
aclistica apraplada ¢: recreativo vy espectdculos, d: terciarlo distinto de c, e:
sanitario, docente y cultural o f: sistemas generales de Infraestructuras de
transporte U otros equipamientos pulblicos que los reclamen. Por tanto, en
cumpllimiento de lo expuesto:

1.1.La_parcela destinada a .equipamiento deportivo, albergard las

actividades deportivas y deportivo-recreativas del nuevo colegio,
tanto las que se realizaran en el interior de las edificaciones previstas
para un uso deportivo, como las que se realicen al aire libre, siendo
mayoritario el suelo destinado a estas Gltimas. Por tanto, teniendo en
cuenta dicho uso especifico, la parcela corresponderad mayormente a
un area acistica de tipo c: sectores del territorio con predominio de
suelo de uso recreativo. Y, sus objetivos de calidad actistica aplicables,
seran: ka= 73, Le = 73 y Ly = 63,

1.2.La parcela destinada a equipamiento _social, comprende el uso

asistencial, oficinas, educativo, sanitario, socio-cultural y serviclos
publicos. Por tantoe, dicha parcela correspondera a un érea acistica de
tipo e: sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,
docente y cultural. Siendo, en consecuencia, sus objetivos de calidad
aclistica aplicables: Ly = 60, Le = 60 y Ly = 50.
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2. Los suelos destinados a Red publica de equipamiento de zonas verdes o espacios
libres, se clasificardn con el drea acistica correspondiente al usoc mayorltarlo de
la zona en que se locallcen, Por tanto, en cumplimlento de lo expuesto, sus
ohjetivos de calidad aclstica aplicables serdn los correspondientes a un area
acstica de tipo a: sectores del territorlo con predominio de suelo de uso
residenclal. Siendo éstos, los siguientes: L4 = 85, Le = 65 y Ln = 55,

3. Las zonas verdes que se dispongan para obtener distancla entre las fuentes sonoras
y las &reas residenclales se conmderarén como zonas de transicién y no podran
considerarse de estancia.

4, Se establecerdn zonas de transicién cuando se superen en 5 dB(A) los valores
objetivo aplicables a cada una de las éreas implicadas. Por tanto, en cumplimiento
de lo expuesto:;

4.1.Entre la parcela que albergara las actividades deportivas y deportivo-
recreativas del colegio, correspondiente a un area acustica de tipo ¢
(objetivos de calidad aclistica: La = 73, Le = 73 ¥ Lnh = 63) y las areas
achsticas colindantes de tipo e, (objetivos de calidad acistica:
L4 = 60, L. = 60 ¥ Ly = 50), se estableceran como zonas de transicién,
Ios metros de retranqueo obligatorio que, conforme a la ordenanza

edificios con respecto a los limites de parcela.

4.2.Entre la parcela anteriormente citada, correspondlente a un area
acastica de tipo ¢ (objetivos de calidad acistica: Lo =73, Le = 73 ¥
Ln = 63) y las &reas aclsticas colindantes de tipo a, sectores con uso
residencial {objetivos de calidad acastica: Ls = 65, Le = 65 y Ln = 55),
se establecerd como =zona de transicién, la via piblica
correspondiente a la calle Sierra Nevada.

4.3.Entre las parcelas correspondientes a &reas aclisticas de tipo e
(objetivos de calidad achstica: L = 60, L. = 60 y L, = 50) y las areas
aclsticas colindantes de tipo d, (objetivos de calidad acistica:
La = 70, Le = 70 y Ln = 65), se astablecerd como zona de transicion,
la Avenida de la Sierra de Guadarrama.

SEGUNDO: Se tendrdn en cuenta las slguientes medidas de prevencion de la
contaminacién aclstica:

esta FIRMADO. Mediante o codigo de verificacion puede comprobar Ja validez de I3 firma electrénica de los documentos firmados en la direcrion web que le proporciona la

1. La ubicacién, orlentacldn y distribucion de los edificios evitando exponer los usos
mas sensibles a los mayores niveles de ruldo ambiental, como es la Avenida de
Guadarrama y la zona Industrial y comercial proxima.

2. La edificacién prevista no podrd ocupar los suelos donde se alcancen niveles de

(f ruido por encima de los méximos admitidos por el Real Decreto 1367/2007 para el
: usc al que estén destinados,

3. Los edificlos de nueva construccldn proyectados cumpliran los requisitos referentes
E al alslamiento acistico del CTE, que flguran en el documente béslco DB-HR, de
g proteccion frente al ruldo.
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JERCERQ: lLos condiclonantes anteriormente expuestos se reflejan en un nuevo
PLANO DE AREAS ACUSTICAS, DE LA ZONA, que se adjunta al presente
informe, donde figuran los objetivos de calidad acilistica a cumplir y que
deberd formar parte de la normativa urbanistica propia del Plan Parcial.

CUARTQ: El Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada verificara el cumplimiento de las
condlciones establecidas en este Informe y de aquellas otras que, en su caso, sea
necesario adoptar para garantizar el cumplimiento de la Ley 21/2013,

Por tanto, se comprobari el cumplimiento de los indices de ruido referentes
a los objetivos de calidad acdstica en las areas acisticas, en la situacién pos
operacional medlante los procedimientos y métodos de evaluacién que
figuran en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
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