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Sector 2 “Las Carcavas”

2.5.4 Denomindcitn: Residencial Unifamiliar

1.

A.

3.

A. Superficie edi{‘icable mdxima; 214.000,00
sector.

DEFINICION Y CARACTER

Areas afectas a los edificios privados de uso residencial en
tipologia unifamiliar pareada y/o aislada y asi calificadas en los
planos del 8.1.1 al 8.1.4 de Zonificacién, destinadas a ser
ocupadas por viviendas unifamiliares pareadas y/o aisladas.
Suelo y edificaciones con cardcter de dominio y uso privado.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION

Tipologia de edificacion: Pareada y/o aislada.

Parcelacion: Parcela minima de uso residencial de 300 m2 de
superficie neta.

Alinedciones y rasantes oficiales:

Las sefialadas en los plano del 8.2.1 al 8.2.7.B de "Alineaciones y
Rasantes”.

Retranqueos de las plantas sobre rasante.
- Alineacion exterior: 3,00 m.

- Linderos y festero: 3,00 m. )
Al permitirse la tipologia pareada el re’rrc:mql;’fgJ Be) Zﬁmwm% Sl
linderos laterales podrd ser nulo.
Cerramiento de parcela: iNtcia Livien
Linderos a cailes: Bas 19 SET, P00 =
Altura maxima: 2,50 metros. ..;,uf’" o
De 0 a 2,00 metros: fabrica de piedra o ladrillo fvistg o nf
con una altura minima de 0,50 metros. QoY
Resto: malla, celosias o cerramientos no macizos.
-Linderos entre conlindanftes:

Altura maxima: 2,50 metros.

De 0 a 2,00 metros: Fébrica de piedra o ladrillo, visto o enfoscado,
Resto: malla, celosias o ceframientos no macizos. '
-Condiciones de Acabado.

Ladrillo visto o piedra, o enfoscado en tonos claroes.

Todos los cerramientos de parcelas gue recaigan a vias poblicas o
espacios libres deberdn tener el mismo fratgmiepio,
Ancho minimo de parcela: 10,00 m. Medid@r@n@f{ qﬁ} 5 Lﬁn diociel i
fondo de la parcela. PO oor o ang gy

CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN
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B.

Fdificabilidad mdaxima:

Unidad de Ejecucién UEI1Norte: 0,469475 m2e/m2s
Unidad de Ejecucién UE2Centro: 0,441649 m2e/ma2s
Unidad de Ejecucion UE3Sur: 0,478234 m2e/m2s.

C. Ocupacién maxima en planta {%): 45
D. Altura méxima {plantas/metros): 2/7.5

E.
F.

Altura maxima de coronacion (mj): 10,5
Altura maxima de planta {baja/resto) (m]: 3,5/3

G. Tolerancia:

4.

pran IRty ¥ : e
Dl et W Shfoscados y pintados con colores claros. Quedan prohibidos los

B.

é.

No se senalan.

Bajo cubierta.

Semisdlano: con menos de metro y medio de altura sobre la rasante
(incluidos en la altura maximay.

Construcciones auxiliares: En parcelas de 500 m2 o inferiores se
permite un mddulo exento de superficie menor de 30 m2, y en
parcelas superiores a 500 m2 se permite un maédulo exento de
superficie menor de 50 m2. En ambos CAsos el maximo es 1 planta
con altura maxima a cumbrera de 4,00 m y con refranqueo de 2,5m
a fachada y 0,00 m al resto de linderos. Ninguna de las
construcciones sefialadas computaré a efectos de edificabilidad,
pero si de ocupacion, y sU Uso serd no vividero.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Cuando se construya por unidades independientes la medianera
debe tfraiarse como fachada, no siendo preciso solicitar el permisc a
las propiedades colindantes para proceder al adosamiento.

Las cubiertas, si son inclinadas deben ser de teja cerdmica de tonos
rojos,, con una inclinacién maxima de 30°, quedando prohibida la

T utilizgh [éndle pizarra o teja asfdlfica.
Wffﬁ’é%tr”;@s en ladrllo visto de color claro vy preferentemente

Yapados cerdmicos.

R

ONDICIONES DE USO

v - -

e ﬁ?g‘iaapdles: Vivienda (categorfa 19), Hotelero (segin arficulo
.22 del Plan General), Oficina, Fducativo, Sanitario.

Usos compatibles:

- Gargje-aparcamiento: Planta bajay semisdtano.

- Deportivo y espacios libres. .

. Servicios urbanos e infraestructuras, Cenfros de Transformacion:
semisétano, sétano o planta baja.

CONDICIONES DE PROTECCION E'prmmgo;gﬁ*f;(g;“ :

Comaracie &



7. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Es obligatoria 1 plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros’
cuadrados edificados o fraccién o por cada vivienda (la mayor cifra
resultante de ambas) dentro de la propia | :
) prop p%%’%mw@fvmmm
ot aikfeal,

Bl e i (OCimmaniy fug aprol

ALMENTE
w08

MO, AYUNTAMENTO D6 Li.LAJ\"JEWA DELACARADA
Bl prasente documento fus azrobad sl Pl
Comoragién, LTSRN lf] ; aﬁﬁ%ﬁﬁ‘%‘g

1 dia
(R
£

135
FOE e
%9 SN 7







