2.5.2 Denominacion: Residencial Multifamiliar _sometido a __algin
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régimen de proteccién piblica.
DEFINICION Y CARACTER.

Areas afectas a los edificios privados de uso residencial en tipologia
multifamiliar sometido a algin régimen de proteccidn publica y - asi
calificadas en los planos del 8.1.1 al 8.1.4 de Zonificacion.

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado,

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION.

Tipologia de edificacion: Edificacion alslada.
Parcelacion: parcela minima 1,200 m2.
Alineaciones y rasantes oficiales: Las sefialadas en los planos 8.2.1 al
8.2.7.B de “Alineaciones y Rasantes”.

Retranquec minimo de las plantas sobre rasante: 5 m a todos los linderos,

El retranqueo a los linderos laterales y al lindero testero podra ser nulo
mediante acuerdo entre colindantes debidamente registrado en el Registro
de la Propledad.

Longitud maxima de blogue: se establece en 60 m.

Separacién entre edificios dentro de la misma parcela: 10 m.

Cerramiento de parcela:

Linderos a calles:

Altura maxima: 2,50 metros.

De 0 a 2,00 metros: fabrica de piedra o ladrillo, visto o enfoscado, con una
altura minima de 0,50 metros.

Resto: malla, celosias o cerramientos no macizos.

-Linderos entre colindantes:

Altura maxima: 2,50 metros

De 0 a 2,00 metros: fabrica de piedra o ladrillo, visto o enfoscado,

Resto: malla, celosias o cerramientos no macizos.

-Condiciones de acabado.

Ladrillo visto o piedra, o enfoscado en tonos claros.

Todos los cerramientos de parcelas que recaigan a vias publicas o espacios
libres deberan tener el mismo tratamiento.
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CONDICIONES SOBRE EL VOLUMEN L
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Superficie edificable maxima: 30.625,00 m2e. [ :.-m‘mrINWIVA
Edificabilidad maxima: U R
Unidad de Ejecucién UE1-Norte: 1,044067 m2e/m2s. /\u)
Unidad de Fjecuciéon UE2-Centro: 1,25 m2e/m2s. LA
Unidad de Ejecucién UE3-Sur: 0,938086 m2e/m2s.
Ocupaciéon maxima en planta: 60%

Altura maxima: Plantas = Baja + 2; metros = 10 m.
Altura de coronacion: 13 m

Altura méxima de plantas: Baja = 4 m; Resto = 3 m.

Tolerancia:
Bajo cubierta: No se permite la existencia de piezas habitables ni trasteros.
lLos trasteros y garajes deberan ubicarse obligatoriamente en las plantas

sétanos y semisétanos del edificio.

SECTOR 2 “Las Carcavas”
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4. CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

- Cubiertas, si son inclinadas, serén de teja ceramica, con una inclinacién maxima
de 309, quedando prohibida la utilizacion de teja asfaltica y pizarra.

- Fachadas en ladrillo visto de color claro y preferentemente enfoscados vy

‘ pintados con colores claros. Quedan prohibidos los chapados cerdmicos.

- Serd obligatoria la inclusion de petos de obra en las terrazas y balcones.

- Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores podra sobresalir del plano de fachada, ni perjudicar la
estética de la misma, excepto calderas estancas. Estas instalaciones podran
salir a fachada, empotradas, siempre que se interpongan elementos no macizos
gue salvaguarden la integracién estética de la fachada, tales como celosias,
rejillas, etc. Se permite la instalacion de este tipc de aparatos en las terrazas y
balcones, siempre que estén disimulados o se haya previsto su integracién
arquitecténica en el proyecto de nueva edificacion o de reforma o
acondicionamiento. Las salidas de aire, viciado o no, a fachada distardan mas de
2,00 m a cualquier hueco de fachada y se ubicardn a una altura superior o igual
a 2,50 m, medidos desde la via publica.

5. CONDICIONES DE USO

A. Usos principales: Vivienda, sometida a algin régimen de proteccion publica.
B. Usos compatibles:
- Industrial (categoria 12): Planta baja.
- Almacén: Semisotano, sotano y planta baja.
- Garaje-aparcamliento: Semisétano, soétano y planta baja.
- Sanitario: Planta baja y 12 planta.
- Oficina: Planta baja y 13 planta.
- Educativo: Planta baja y 12 planta.
- Servicios urbanos e infraestructuras, Centros de transformacion:

semisdtano, sétanc o planta baja.

6. VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

Se permite el uso residencial para viviendas en la planta baja, condicionado a que
el forjado del suelo esté situado, al menos, a 1 metro sobre la rasante,

7. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Es obligatoria 1 plaza de aparcamiento por vivienda o por cada cien (100) metros
cuadrados edificados (la mayor cifra resultante de ambas) dentro del propio
edificio.
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