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Villanueva de la Caffada

Articulo 7.2.1 Denominacién: Residencial Multifamiliar libre

(RMVL).

1. Definicion y caracter

A. Areas afectas a los edificios privados de uso residencial en tipolegia
multifamiliar v asi{ calificadas en los planos OP.1 de Calificacion
Pormenorizada.

B. Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

2. Condiciones sobre la ordenacion

A, Tipologia de edificacién: Edificacién Aislada.

B. Parcelacién: Parcela minima 1.800 m2,

C. Alineaciones y rasantes oficiales: las sefialadas en los planos OP.5 a OP.6.E
de alineaciones y rasantes, complementados con los planos técnicos
complementarios de perfiles longitudinales y secciones transversales.

D. Retranqueo minimo de las plantas sobre rasante: 5 m a todos los linderos,
excepto si hay acuerdo entre propietarios colindantes, caso en el que podra
ser nulo; este acuerdo de adosamiento debera estar debidamente inscrito en
el Registro de la Propiedad.

E. Longitud maxima de bloque: se establece en 90 m.

F. Separacion entre edificios de la misma parcela: 10 m.

G. Cerramiento de parcela:

-Linderos a calles:
Altura maxima: 2,50 metros.
De 0 a 2,00 metros: fabrica de piedra o ladrillo visto o enfoscado, con una
altura minima de 0,50 metros.
Resto: malla, celosia o cerramientos no macizos.
-Linderos entre colindantes:
Altura Maxima: 2,50 metros
De 0 a 2,00 metros: fabrica de piedra o ladrillo, visto o enfoscado,
Resto: malla, celosias o cerramientos no macizos.
-Condiciones de Acabado:
Ladrillo visto o pledra, o enfoscado en tonos claros.
Todos los cerramientos de parcelas que recaigan a vias publicas o espacios
libres deberan tener el mismo tratamiento. .
3. Condiciones sobre el volumen

Superficie edificable y numero de viviendas maximas: 54.656 mZ2e de uso
residencial y 448 viviendas, segln el siguiente desglose:
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Superficie de suelo Superficie maxima N® maximo de
Manzana n® edificable viviendas
-m2s-
-m2e- -Ud -
1 2.512,11 3.050,00 25
2 2.559,88 3.172,00 26
3 5.505,87 7.442,00 61
4 5.588,59 7.320,00 60
5 6.010,63 7.564,00 62
6 8.963,36 11.468,00 94
7 5.943,67 7.198,00 59
8 6.116,68 7.442,00 61
TOTAL 43.200,79 54.656,00 4438
B. Ocupacién maxima en planta: 60%.
C. Altura maxima (plantas/metros): Baja + 2 / 10.
D. Altura de coronacidn: 13 m.
E. Altura maxima de plantas: Baja 4 m; Resto 3 m.
F. Tolerancia:
Bajo cublerta: ninguna
E. los trasteros y garajes obligatorios se ubicaran en las plantas sotano y
semisétano de los edificios.
4. Condiciones estéticas y de composicion
Cubiertas, sl son inclinadas, serdn de teja cerdmica de color rojo, con una
inclinacién maxima de 300,
Fachadas en ladrillo visto, piedra natural y prefabricados, en colores claros.
Quedan prohibidos los chapados ceramicos.
Quedan prohibidos las cublertas de pizarra o teja asfaltica.
Serd obligatoria la inclusion de petos de obra en las terrazas y halcones, si
carecen de tendedero.
Ninguna Instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacién
de humos o extractores, podran sobresalir del plano de fachada, ni
perjudicar la estética de la misma. Estas instalaciones podran salir a
fachada empotradas, siempre que se interpongan elementos no macizos que
salvaguarden la integracién estética de la fachada, tales como celosias,
rejillas, etc. Se permite la instalacién de este tipo de aparatos en las
terrazas y balcones, siempre que sea con proyecto unitario o astén
disimulados o se haya previsto su integracién arquitecténica en el proyecto
de nueva edificacidn o de reforma o acondicionamiento.
5. Condiciones de uso
A, Usos principales: Vivienda en categoria 24,
B. Usos compatibles:
. Servicios urbanos e infraestructuras, en plantas semisétano, sétano y
baja.

- Garaje, en plantas semisétano y sétano.
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G. Plazas de aparcamiento
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Es obligatoria 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda o por cada 100 metros
cuadrados edificados del uso residencial (la mayor cifra resultante de ambas)

dentro del propio edificio.
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