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Ayuntamiento de Villanueva de la Cafada

PROYECTO DE MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 "LA
PASADA"” DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA
DE LA CANADA

1.- INTRODUCCION

1.1.- EL VIGENTE PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE
VILLANUEVA DE LA CANADA

Villanueva de la Cafiada dispone para la ordenacién integral de su territorio de un Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Madrid, en sesion celebrada el 20 de noviembre de
1998 (BOCM de 2 de febrero de 1999). (En adelante PGOU o Plan General).

En desarrollo de las determinaciones del PGOU se tramita el Plan Parcial del Sector 4 “La
Pasada”, aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid,
en sesion celebrada el 20 de diciembre de 1999 (BOCM de 7 de febrero de 2000).

El Proyecto de Reparcelacion fue aprobado definitivamente por el Sr. Alcalde-Presidente el 28 de
julio de 2000. (BOCM 25 de agosto de 2000).

Las obras de urbanizacién correspondientes al Sector 4 “La Pasada” fueron recepcionadas
definitivamente por el Ayuntamiento el 19 de julio de 2005.

1.2.- LA FLEXIBILIZACION A TRAVES DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO

1.2.1.- La Modificacién del planeamiento en la LSCM 9/01 del Suelo de la Comunidad

de Madrid ILMO. AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DE LA CARAD
El presente documentb fue aprobado por el Alcalde.
La LSCM 9/01 dedica la Seccién 42 del Capitulo V del Titulo II titulada “Modificacién y reyisidi
de los Planes” a la regulacion y normalizacion de las posibles modificaciones o revisiores” dé
todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, en donde se establece: Hda - 0 2 f

"SECCION 4@ MODIFICACION Y REVISION DE LOS PLANES”

Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracién de los Plag He A eFEHGENERAL
Urbanistica.

1. Cualquier alteracidn de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica deberd
ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para
su aprobacidn. Se exceptuan de esta regla las modificaciones para su mejora, en la ordenacién
pormenorizada establecida por los Planes Generales llevada a cabo por los Planes Parciales, de
reforma interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley, asi como lo dispuesto en el
articulo 57.f).

También se exceptuan de esta regla las modificaciones promovidas por la Comunidad de
Madrid que tengan por objeto modificar los usos asignados por el planeamiento regional
territorial o por el planeamiento general a los terrenos integrantes de una red publica
supramunicipal cedidos a la Comunidad de Madrid. Estas modificaciones se aprobarédn mediante
un Plan Especial que se tramitard de acuerdo a lo previsto en el articulo 59.3 de esta Ley, sin
perjuicio de las medidas compensatorias que, en su caso, se adopten, de conformidad con lo
establecido en el apartado siguiente, y cuya cuantia y destino se establecerd por la Comisién de
Urbanismo de Madrid.

2. Toda alteracion de la ordenacién establecida por un Plan de Ordenacién Urbanistica que
aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo destinado

5

PROYECTO DE MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 “LA PASADA” DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA DE VILLANUEVA DE LA CANADA
octubre 2017



a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, debera contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas
respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la
vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema de redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos. En ningun caso serd posible la
recalificacion para otros usos de terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o de integracion social, salvo que,
previo informe de la Consejeria competente por razén de la materia, se Justifique la
innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el o los nuevos usos previstos
deberan ser preferentemente publicos o de interés social.

Articulo 69. Modificacién de los Planes de Ordenacion Urbanistica.

1. Toda alteracion del contenido de los Planes de Ordenacion Urbanistica no subsumible en
el articulo anterior supondrd y requerira su modificacion.

2. Los Planes de Ordenacién podrén modificarse en cualquier momento. Las modificaciones
puntuales podrén variar tanto la clase como la categoria del suelo.

No se podran disminuir las zonas verdes por debajo del estandar establecido en el articulo
36.
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LAS MODIF
PROPONEN

2.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

; ?) BECR
En su interior existen las siguientes parcelas calificadas de Equipamiepio Educa |L%GENERAL

Equipamiento Deportivo, equipamiento Social y Espacios Libres, todas elia de titularidad
Publica. '

En la actualidad y debido a necesidades escolares se va construir un CEIPSO que requiere mas
espacio para albergar las pistas deportivas. Por ello se pretende trasladar la parcela destinada a
Equipamiento Deportivo a continuacién de la parcela Educativa. Ello conlleva la reubicacién de
las demds parcelas, agrupando de esta manera y para mayor eficiencia, las dos zonas
destinadas a Espacios Libres Publicos.

La parcela de Espacios Libres se mantiene cercana a las viviendas quedando el Equipamiento
Social con fachada a la avenida de Sierra de Guadarrama. De esta forma, tanto los escolares
como el resto de ciudadanos podran utilizar las instalaciones deportivas, jardines y parques
infantiles como una continuidad de espacio paralelo a la calle Sierra Nevada, calle tranquila al
ser meramente residencial.

2.2.- JUSTIFICACION .

Villanueva de la Cafiada cuenta actualmente con un colegio publico de Educacion Infantil y
Primaria, un CEIPSO (Educacién Infantil, Primaria y Secundaria) y un IES para Secundaria
Obligatoria, Bachillerato y Formacién Profesional Basica.

A pesar de la existencia de tres colegios concertados en el municipio, la demanda actual es muy
alta lo que obliga a la construccion de otro CEIPSO.

Teniendo en cuenta la situacidon actual, es necesaria y urgente la construccion de un nuevo
colegio en el municipio.

Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, el 11 de diciembre de 2002, este Ayuntamiento puso a
disposicion de la Consejeria de Educacion los terrenos colindantes sitos en la Avda. de Sierra de
Guadarrama, 1 (parcela 422-8) cuya superficie es de 10.000 m? y Calle de Sierra Nevada, 32
(parcela 423-8), con una superficie de 2.000 m?, ambas arrojan un total de 12.000 m?.
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Sin embargo, esa superficie no es suficiente para las instalaciones necesarias para el buen
funcionamiento de la actividad, por lo que se ha estimado conveniente utilizar la parcela
calificada de Equipamiento Deportivo para el uso conjunto de los alumnos del colegio publico y
de los vecinos.

Para ello se hace necesario modificar la actual situacion de la parcela deportiva y ubicarla
colindante con la educativa. '

Ello nos lleva a una reestructuracién de toda la manzana, agrupando la parcela de Espacios
Libres y ubicando el Equipamiento Social con acceso por la avenida de Sierra de Guadarrama.

Por la Oficina Técnica se ha efectuado un estudio de la manzana en la que se encuentran las dos
parcelas de equipamiento educativo y sus colindantes, proponiendo las siguientes
modificaciones:

e Permutar la ubicacién de la parcela de Equipamiento Deportivo (parcela 424-8) con
parte de la parcela de Espacios Libres colindante a la parcela de Equipamiento
Educativo.

e Permutar la ubicacion de la parcela de Equipamiento Social (425-8) con parte de la
parcela- de Espacios Libres y Zona Verde (432-8) colindante a la parcela de
Equipamiento Educativo (423-8).

« Con esos cambios de ubicaciéon unimos las dos parcelas de Espacios Libres en una sola
ya que esta parcela en la actualidad es de caracter discontinuo.

Todas las parcelas, a pesar del cambio de ubicacién no varian su superficie, es decir tenemos:

» Parcela de Equipamiento Deportivo (424-8): 5.325,00 m2
e Parcela de Equipamiento Social (425-8): 2.436,00 m2
¢ Parcela de Espacios libres (432-8-B): 6.586,50 m2
 Parcela de Espacios libres (432-8-F): 4.597,50 m2

Con esta modificacién no sustancial, se resuelve el problema de la falta de superficie para la
construccién de un gimnasio que pueda ser utilizado tanto por el alumnado del colegio como por
el resto de la ciudadania, ya que la parcela colindante al lugar en el que se edificara el colegio
estaria destinada a Equipamiento Deportivo.

Asimismo, esta alternativa permite por un lado anexionar las dos porciones de Espacios Libres
existentes en la manzana, dando continuidad y amplitud a la misma y a su vez mantener la
pista deportiva al aire libre existente, cuyo uso es compatible segiin la Ordenanza de aplicacion;
de este modo se le puede dar una mayor utilidad a la misma, por una parte, a la poblacién en
general y también para disfrute del alumnado del Ceipso que se va a construir.

Ademés, los parametros urbanisticos del Sector no se ven modificados, ya que todas las
parcelas afectadas no varian ni su superficie ni su uso o destino.
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ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO
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