Estudio de Incidencia Ambiental de la Modificacién Puntual del
PGOU de Villanueva de la Cafiada relativa al Sector “Los Cantizales”

5. EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS

5.1. Alternativa “cero”

Tal y como establece la Ley 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, la alternativa “cero” es la que contiene los aspectos relevantes de la
situacion actual del medio ambiente y su probable evolucién en el caso de no aplicacion del
plan o programa.

Tal como se ha indicado en los apartados anteriores, el Sector “Los Cantizales” es una zona
colindante con las urbanizaciones Mocha Chica y Villafranca del Castillo, por el norte y
limitada por la carretera M-503, por el sur.

Este area ha adquirido la condicién de zona periurbana, especialmente desde que ha quedado
separada por el sur del resto del territorio por limites fisicos, en concreto por la carretera M-
503. Esto ha supuesto que se hayan modificado los usos tradicionales de la zona, siendo esos
usos y su abandono responsables de la cubierta vegetal actual: en la zona adehesada que
ocupa el tercio occidental y que quedd separada del resto de la dehesa que se extiende mas al
sur por la construccién de la M-503, se ha abandonado la practica del pastoreo y ello ha dado
lugar a que haya aumentado la presencia de un estrato de matorral, principalmente de retamas;
al abandono del pastoreo se une el que ha aumentado la frecuentacion de visitantes, lo que ha
dado lugar a un embastecimiento del pasto, con entrada de especies nitréfilas.

La parte central del Sector esta ocupada por un pastizal de nitrofilas con alguna retama
aislada. Esta zona, que desde punto de vista agrolégico tiene cierta capacidad para el cultivo,
pero con limitaciones, estuvo dedicada al cultivo de secano hasta los afios 90 en los que se
abandond este uso, pasando a convertirse paulatinamente en el erial-pastizal que es
actualmente, habiendo perdido su caracter agricola.

En el futuro es previsible un estado semejante al actual, manteniendo las dehesas con escaso
sotobosque, sin evolucionar hacia el encinar. En el caso de las zonas de erial y pastizal, en las
mas cercanas a las zonas urbanizadas, la posible frecuentacion de los habitantes de las
urbanizaciones colindantes, puede impedir el futuro desarrollo de una cubierta de matorral
que de paso a etapas posteriores arbustivas o arboladas, por lo que es previsible que se
mantengan con una cubierta herbacea como la actual.
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5.2. Alternativa 1

En la Alternativa 1 la ordenacidon propuesta respeta la zona protegida de los Montes
Preservados, clasificAndolos como Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion.

La proteccion del medio ambiente se busca interviniendo en un 40% de la zona. El uso
residencial de baja y media densidad previsto en la Modificacion Puntual se localiza en su
mayor parte en la zona central del area y al este del vial de conexion con la carretera M-503,
tal y como se puede apreciar en el Plano 17. Alternativa 1.

Por lo que respecta a la zona oeste del ambito, se interviene en una zona de matorral con
encinas dispersas y en una zona de pastizal, segin la cartografia de los habitats de interés
comunitario disponible en el Visor de Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid, aun
cuando el estudio realizado sobre su estado actual, muestra que la zona de pastizal no tiene
esta consideracion y la zona de matorral puede estar en discusion.

Con esta ordenacion se consigue la obtencion de las redes generales para completar el
desarrollo urbano consolidado en la zona limitrofe de Villafranca del Castillo y Mocha Chica,
que carecen de los suficientes equipamientos e infraestructuras.
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Alternativa 1

Superficie del SECIOr ....uvvviiiii i 59,1394 ha
Superficie de las Redes Generales Adscritos o Existentes ........ 38,1631 ha
Superficie de Redes Generales de Montes Preservados .......... 5,022 ha'
SUPerficie TOtal ...oocueeieiii e 102,3275 ha
Determinaciones para el Planeamiento
-Uso Global: v Residencial Unifamiliar ylo
Multifamiliar
- Redes Generales adscritos para su obtencion:

Espacios Libres: .......cccooiiiiiiin e 187.160 m?

Equipamientos Sociales y Servicios Urbanos: ... 182.320 m?

Infraestructuras Energéticas: ...........ccceccvvvveeeennn. 8.895 m?

Infraestructuras Viarias: ........cccccceveveeeiincivieenenenn. 3.256 m?

Subtotal Redes Generales adscritos: ............. 381.631 m®

Montes Preservados: ......cccccceeveeeeeiiiiiiieenenenn 50.220 m?

Total Redes Generales adSCritoS: ....cccccvvcvir ceveeeiniiiiiineeen. 431.851 m®
- Fzzedes generales existentes de dominio y uso publico:  Vial existente: 3.010
m
- Redes Generales Interiores:

Infraestructuras de proteccion M-503: .........ccccoet cvvveeeeeeeiiinnns 38.339 m?

Espacios libres de proteccion de hébitat: ........... ccccccoeeeerinnns 52.730 m”

VIBEIO: oeiviiiiiiiteiieeeeeeeeeeeeeeseeereeeeesssesesesssssessssssasssses sersesssssssnnennnns 43.000 m?
- Densidad MAaxima:.....cccouveeeiiiieee e 25 viv/ha
- Cantidad de aprovechamiento maximo: .......... 259.321 m?
- Intensidad de aprovechamiento: ..................... 0,438491 m*/m?
- Tipologia de la edificacion: unifamiliar aislada, pareada, hilera y multifamiliar
- Uso global excluyente: Industrial
- Usos compatibles: Terciario comercial en eje principal viario y aquellos no
excluidos expresamente
- Altura maxima de edificacion sobre rasante:  Unifamiliar: 1l Plantas Multifamiliar: 1l
Plantas

! La superficie de los Montes Preservados mantiene su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion conforme a la Ley
16/1995 de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid que se adscriben como Redes Generales para su
obtencién sin generar aprovechamiento urbanistico.
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Estudio de Incidencia Ambiental de la Modificacién Puntual del
PGOU de Villanueva de la Cafiada relativa al Sector “Los Cantizales”

5.3. Alternativa 2

La ordenacion propuesta no afecta a los Montes Preservados ni a los habitats de interés
comunitario de acuerdo con la delimitacion disponible en el Visor de Cartografia Ambiental
de la Comunidad de Madrid. Tampoco afecta a las zonas inundables de la avenida de 500
afios, ni a la banda de proteccion de 100 m del Parque Regional del Curso Medio del rio
Guadarrama y su entorno. Todas estas zonas se clasifican como Suelos no Urbanizables de
Especial Proteccion.

La intervencion se realiza en el 40% del &mbito, en las zonas sin las limitaciones citadas.
Estas zonas se localizan en la parte central del sector y en la zona este, fuera de la zona de la
avenida de los 500 afios del rio Guadarrama. Se plantea un desarrollo urbanistico de baja y
media densidad, con edificacién muy baja (dos y tres plantas como maximo) y con un tipo de
urbanizacion que armoniza con los valores del entorno exterior. (Plano 18. Alternativa 2).

La ordenacion de este sector implica completar la estructura urbana del nacleo de Villafranca
del Castillo, tanto en equipamientos como infraestructuras, siendo este un objetivo del
Planeamiento Territorial para los nucleos del noroeste de la Comunidad, donde las previsiones
siempre se refieren a completar estos asentamientos.
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Alternativa 2

Superficie del SECIOr ......ooviiiiiiiee e 59,9120 ha
Superficie de las Redes Supramunicipales Adscritas ................. 3,4576 ha’
Superficie de las Redes Generales Adscritas ........ccccceeeevievvnnen. 43,5871 ha
SUPErfiCie TOtal ....oeviiiiiiee e 106,1419 ha
Determinaciones para el Planeamiento
UsO Global: ..o Residencial Unifamiliar y/o Multifamiliar
- REDES SUPRAMINICIPALES: .....ooiiiiiiie it 51.864 m”
- REDES GENERALES exteriores adscritos para su obtencion:

Espacios Libres: ... 384.970,00 m?

Montes Preservados: .........cccceeeeieeiieiieiiiiiieieeenees 47.001,73 m?

INFrAESLIUCHUIA ... 3.900,00 m?

Total Redes Generales adSCritas: ..oeovoeeeeeeeeeesevereeenns 435.871,73 m?

- REDES GENERALES Interiores:

Equipamiento Social: .........cccceviiiiiiiiiiieeiieeee 78.014 m?

Infraestructura viaria: .........ccccceeiiiiiiiieiieeen e, 52.000 m*

Total Redes Generales INteriores: ........ccccceeveeviniiviieenenenn. 130.014,00 m?

- REDES LOCALES: Zonas Verdes y Espacios libres:............. cooeeeiiiiiiiinnn. 77.908,90 m?
- Densidad Maxima: .....ooooeeeiiiiiiiiieeee e, 22 viv/ha
- Cantidad de aprovechamiento maximo: ........... 259.321 m’e
- Intensidad de aprovechamiento: ..........c.ccc....... 0,4328364 m?/m?
- NUmero maximo de viviendas ........cccccceeveeernnnns 1.297 viv
- Viviendas de Proteccion Oficial: .........cccceeevviiveeenns 15% de las unidades residenciales
- Tipologia de la edificacion: unifamiliar aislada y/o pareada y multifamiliar
- Uso global excluyente: Industrial
- Usos compatibles: Terciario comercial

- Altura maxima de edificacién sobre rasante:
Unifamiliar |l Plantas
Multifamiliar: |1l Plantas

2 A efectos del sumatorio de la superficie total del Sector se excluyen como redes supramunicipales adscritas, la superficie de 8.148, 14 m2 por
estar incluida dentro de la superficie del Sector al ser suelo urbanizable pendiente de obtener como red supramunicipal.
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Estudio de Incidencia Ambiental de la Modificacién Puntual del
PGOU de Villanueva de la Cafiada relativa al Sector “Los Cantizales”

5.4. Justificacion de la Alternativa adoptada

Tal como se ha comentado en el apartado 4.2 Areas de diagndstico, el &mbito del Sector se ha
clasificado en seis niveles, atendiendo a sus valores de conservacion, asignando a cada uno de
ellos un nivel de proteccion.

Ninguna de las dos Alternativas planteadas afecta de forma directa a las areas clasificadas
como Nivel 1, es decir las que presentan mayor valor de conservacion y/o limitaciones legales
de caracter ambiental, ni tampoco a las clasificadas como Nivel 2.

La diferencia fundamental entre las Alternativas se debe a que la Alternativa 1 ocuparia
parcialmente la zona forestal situada en el tercio occidental del Sector que es la zona que en
conjunto posee mayor valor, afectando a zonas de matorral y pastizal consideradas como
habitats de interés comunitario segun la cartografia disponible en el Visor de Cartografia
Ambiental de la Comunidad de Madrid, aun cuando su valor de conservacion no sea alto y
que de acuerdo con el estudio realizado, la zona de pastizal no deberia tener la consideracion
de habitat de interés comunitario.

La Alternativa 2 libera totalmente las zonas consideradas habitats de interés comunitario por
la Comunidad de Madrid, y disminuye la presion sobre las areas contiguas de encinar y
dehesa de mayor valor al desplazar las zonas residenciales hacia el tercio oriental, mucho mas
transformado.

Por tanto, ambientalmente es preferible la Alternativa 2. En el Plano 19. Condicionantes
ambientales, se muestran los aspectos ambientales que han actuado como condicionantes para
la ordenacion propuesta, que son:

- Montes Preservados

- Habitats de interés comunitario de acuerdo con la delimitacion disponible en el Visor de
Cartografia Ambiental de la Comunidad de Madrid

- Zonas inundables de la avenida de 500 afios

- Banda de proteccion de 100 m del Parque Regional del Curso Medio del rio
Guadarrama y su entorno.

Sobre esta Alternativa se efectla el analisis de impactos que se expone en los apartados
siguientes.
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