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1- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 EIl Plan General de Ordenacién Urbana de Villanueva de la Cafiada

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién celebrada el dia 20
de noviembre de 1998, aprob¢ definitivamente el Proyecto de Revision y Adaptacion
del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de este municipio, publicandose
dicho acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, de fecha 2 de
febrero de 1999.

A lo largo del tiempo de vigencia del Plan General, se han puesto de manifiesto
algunas nuevas necesidades, por lo que se considera conveniente modificar
puntualmente el mencionado Plan.

Habiendo transcurrido mas de un afio desde su entrada en vigor, se redacta el
presente Proyecto de Modificacion Puntual, todo ello de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y siguientes, en relacidén con el 56 y siguientes de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y el propio Plan
vigente.

En este caso se propone modificar el articulo 4.4.1 de las Norma Urbanisticas del
Area de Planeamiento Incorporado 8 (API-8), correspondiente a la ordenanza
denominada “INDUSTRIAL”, en lo que respecta a sus epigrafes 2 CONDICIONES
SOBRE LA ORDENACION: F-Garaje y 5 CONDICIONES DE USO.

1.1.2 Laformulacion de la Modificacion

La Modificacion Puntual del API-8, esta promovida por los propietarios de suelo del
ambito territorial del API-8 Industrial del Plan General de Villanueva de la Cafiada, y
se presentara al Excmo. Ayuntamiento para su tramitacion.

Los propietarios de suelo del API-8 Industrial encargaron al Arquitecto Juan
Gonzélez Alvarez la asistencia técnica para la formulacion del Proyecto de
Modificacion Puntual del ambito de API-8 Industrial.

1.2 INTRODUCCION

1.2.1. El “lus Variandi” de la Administracion como fundamento de las
modificaciones de planeamiento

La doctrina teorica y la jurisprudencia han acufiado el “ius variandi” como la facultad
de la Administracion para modificar el ordenamiento y, por ende, del Ayuntamiento
para modificar el planeamiento urbanistico municipal, siempre que con ello satisfaga
el interés general.

El Tribunal Supremo habla, al respecto de la potestad innovadora o ius variandi, que
corresponde al planificador urbanistico, facultad que es inherente a la funcion
planificadora, de rango reglamentario, en cuanto la misma es dinamica y debe
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adaptarse a las exigencias cambiantes de la realidad social de la manera mas
adecuada al interés general, Sentencias de 6 de febrero y 3 de abril de 1990
(Aranzadi 943 y 3579) y de 23 de octubre de 1991 (Aranzadi 8193) y que el ius
variandi recoge las nuevas inquietudes y necesidades de la sociedad, no so6lo desde
su aspecto cuantitativo o demografico, sino en el cualitativo de sus nuevas
exigencias, Sentencia de 24 de octubre de 1991 (Aranzadi 8194).

1.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
LA ORDENANZA "INDUSTRIAL" EN EL API-8.

1.3.1 Ambito territorial de la Modificacién Puntual

El ambito territorial de la Modificacion Puntual del PGMOU de Villanueva de la
Cafiada de la Ordenanza "Industrial" en el Area de Planeamiento Incorporado 8
(API-8) se concreta en el suelo calificado como de uso Industrial y que esté afectado
por la Ordenanza 4.4.1 Denominacion: Industrial* del Plan Parcial de Ordenacion
del Sector 8 Industrial del suelo urbanizable del Plan General del 87, incorporado
como suelo urbano por la revision del Plan General de 1998 como API-8 (Area de
Planeamiento Incorporado 8).

1.2.2 Oportunidad y necesidad de la Modificacién Puntual

Las condiciones econdmicas y sociales por las que atraviesa en la actualidad la
sociedad en general, y Villanueva de la Cafnada en particular, han provocado una
clara disminucion de la demanda de espacios o0 naves industriales en el municipio, lo
que ha producido el abandono de muchas de ellas, por lo que el panorama que
ofrece el API-8 es desolador, con multitud de negocios cerrados y naves
abandonadas.

Asi mismo, es necesario la regularizacion de la situacién existente de facto en el
API-8, pues, si bien el uso principal de las naves sigue siendo el de industria limpia,
talleres y naves para almacén donde se produce la distribucién y ventas al por
mayor, no es menos cierto, que se esta produciendo una cierta tendencia a la
distribucion y venta al por menor.

Por otro lado, el desarrollo urbanistico sufrido por Villanueva de la Cafada en los
altimos 20 afios ha situado al API-8 en el centro de un area residencial de fuerte
expansion, donde la actividad industrial desafina con el entorno, y que precisa de
areas dotacionales y de servicios del tipo Eurdpolis en Las Rozas o Carralero en
Majadahonda, con una gran diversidad de usos mas propios del sector terciario que
del industrial.

Con el fin de dinamizar y reactivar el entorno del API-8, se plantea abrir el espectro
de posibilidades de los inmuebles existentes, al ampliar la variedad de tipologias de
usos permitidos. De esta forma se amplia la oferta de negocio en el entorno del API,
pues se transforma en un sector de uso terciario e industrial, y por lo tanto, con
acceso a los sectores econémicos comercial, industrial y de servicios.
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1.2.3 Descripcién de la Modificacion Puntual

La Modificacibn Puntual del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Villanueva de la Cafiada del articulo 4.4.1 Ordenanza "Industrial" en el Area de
Planeamiento Incorporado 8 (API-8), consiste en la modificacion del apartado 5
"CONDICIONES DE USO" . Asi mismo, se modifica el punto F "Garaje" del apartado
2 "CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION" donde se regula la obligatoriedad de
ubicacion de plazas de aparcamiento en cada una de las actividades que se prevea.

Las condiciones de uso de la ordenanza industrial del API-8 en la actualidad
contempla, como usos principales, el de industria limpia, talleres, naves para
almaceén y oficinas para las industrias; y como compatibles el de vivienda del guarda.
La Modificacion propuesta amplia la gama de usos principales y compatibles de tal
forma que contempla, como principales: industria limpia, talleres, almacén, reunién y
espectaculos, comercial, oficina, educativo, sanitario sin hospitalizacion, deportivo y
servicios urbanos; y como compatibles: vivienda del guarda y servicios urbanos.
Todos ellos con las condiciones y limitaciones que figuran en la nueva Ordenanza
que se enuncia en el Apartado 1.3.4 "Ordenanza Industrial" y en el Anexo 1
"Ordenanza Industrial* de la presente Memoria.

En cuanto a las plazas de aparcamiento, se pretende regular y reglamentar la
dotacién de plazas aparcamiento exigibles a cada uno de los usos contemplados en
la nueva ordenanza, de tal forma, que la implantacion de una nueva actividad no
suponga el deterioro o provoque la congestién del trafico del API-8 por saturacion de
las plazas de aparcamiento.

1.4 IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS DE LAS FINCAS AFECTADAS

El RDL 2/08 modificd, en su disposicién adicional novena, la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las bases del régimen local, adicionando un nuevo articulo 70.3,
en cuyo epigrafe 3 se establece:

“3. Cuando una alteracién de la ordenacién urbanistica, que no se efectle en
el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios
anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislaciéon
en la materia”.

Esta circunstancia concurre en el Proyecto de Modificacién Puntual del Plan General
para la ampliacion de usos principales y compatibles en la Ordenanza "Industrial” en
el entorno del API-8, por lo que se debe incluir en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas. En el
cuadro que se adjunta a continuacién figura el listado de todos los propietarios de
naves o suelos en el entorno afectado por la Modificacion
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Nombre y Apellidos

Direccion poligono

Victor Silva, S.L.

Travesia Navarra, 1y 3

Motor Diper, S.L.

Travesia Navarra, 5y 7

Gestion de Inmuebles Luna, S.L.

Travesia Navarra, 9

Manuel Robledano Garcia

Travesia Navarra, 11, y Navarra, 22

Ana Isabel Céspedes Garcia y Daniel Delgado Calaveras

Travesia Navarra, 13

Luis Fernandez Alvarez

Travesia de Navarra, 15y 20

Dycosa-Resins, S.L.
Sr. Pinto

C/ Navarra, 2, 23y 25

Modesto Andes Valbuena

C/ Navarra, 4y 13

José Mariano Berlanas Gil

C/ Navarra, 6

Miguel Angel Garcia Pozuelo y otros

C/ Navarra, 8y 17

Ana M2 Muioz Arnanz

C/ Navarra, 10

Servicios Auxiliares de Automocién Rodex, S.A.

C/ Navarra, 12

Inversiones y Gestiones en Oriente, S.A.

C/ Navarra, 14y 16

M2 Azucena Guillen Flores

C/ Navarra, 24

Semartin

C/ Navarra, 26

Inversiones Serrano Patier, S.L.

C/ Navarra, 28 y 38

Ricardo Gala Alvarez

C/ Navarra, 30y 32, 11

Miguel Zaballos Cuesta

C/ Navarra, 34

Banco Popular Espafiol, S.A.

C/Navarra, 36 y 50

Agustin Arroyo Orgaz

C/ Navarra, 40y 42

Julio Brunete Mateos

C/ Navarra, 44

Lourdes y M2 JesUs Brunete Sanchez

C/ Navarra, 48

Rancel, S.A.

C/ Navarra 1A, By C

Olga Izquierdo Ramirez

C/ Navarra, 3

Shermacon, S.A.
Angel Pérez

C/ Navarra, 5

Villanueva 1, S.A.

C/ Navarra, 7

Gastrodon, S.L.

C/ Navarra, 9

Jaime Pérez Andes

C/ Navarra, 15

Soledad Descalzo Garcia y Carlos Cadiz

C/ Navarra, 19

M2 Pilar Martin Pifieiro
Celestino

C/ Navarra, 21

Majadarozas Courier, S.L.

C/ Navarra, 27

Ekipower, S.L.

C/ Navarra, 29, 31y 33
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1.5 DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA MODIFICACION

Segun el articulo 43 de la LSCM 9/01, el Proyecto de Modificacion Puntual debe
contener al menos los siguientes documentos y que ya se recogen en este
documento:

1. Memoria.

2. Normas urbanisticas.
3. Planos

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que es viable legal y técnicamente la
Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana de
Villanueva de la Cafiada del articulo 4.4.1. Ordenanza "Industrial" en el Area de
Planeamiento Incorporado 8 (API-8), por encontrarse debidamente justificada y
fundamentada y cumple el articulo 69.2 letra a) de la Ley 972001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, ya que ni suponen alteracion de la clasificacion del suelo
ni disminucion de zonas verdes o espacios libres.

4.- PLANOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURANTE Y DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA

La Modificacion Puntual del Plan General que se propone en este documento, no
afecta a ninguno de los planos del Plan General vigente, por lo que su inclusion en la
documentacién gréfica de este proyecto es simplemente a titulo orientativo y para
situar el ambito territorial afectado por la modificacion.

S5.- NORMAS URBANISTICAS

El objeto de las Normas Urbanisticas de esta Modificacion Puntual del Plan General
es el establecimiento de las condiciones que deben cumplir todas y cada una de las
actuaciones urbanisticas y edificatorias a realizar en desarrollo del entorno del API-8
del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafada.

5.1 TEXTO DE LA ORDENANZA VIGENTE

5.1.1 Articulo 4.4.1 Ordenanza "Industrial" del Plan Parcial del Sector 8
Industrial vigente

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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COMUNIDAD DEljADRD 126

4.4.1 DENOMINACION: Industrial

1. DEFINICION Y CARACTER:

A. Areas calificadas industriales en el pl-

zonificacién destinadas a ser ocupadas por<pigug

industrias, talleres |y naves para almacen.

B. Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso
privado.

2. CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION:
- A. Tipologia de edificacion: Naves industriales,

aisladas o pareadss.
Parcelacion: Parcela minima 1.000 m2 de superficie.
Alineaciones y rasantes oficiales: Las sefialadas en
el plano 3.2.1 Alineaciones y Rasantes.

D. Retranqueos:
- Alineacién: 10 m. a calle principal. Se prescindird
de este retrangqueo a calle de nueva apertura, siempre
gue no exista entrada de vehiculos.
- Linderos y testero: B‘pu Podra prescindirse de
este retrangueo cuanéb exista acuerdo registrado
entre las dos propiedades afectadas o estos se
construyan bajé proyecto unico.

E. Cerramientos de parcela:
— De 0 & 0,30 m: fabrica de piedra, de ladrillo u
hormigén.
- De 0,30 m en adelante: malla metalica vy
vegptac1on

renbasideiTachB8a se harén con arreglo al cierre ti-

ok que flguraDdbmo plano nt 3 23 “CPrramlentq_ex—

i ,.d,‘-:‘ 1

“teric ‘parcela’. )
S 'Nll_;lf\LF\/[.Ctlslp i 2 i G, .4915
- GaradernriSe exije, al menos, una plaza de garaje --

tEghde las parcelas por cada 100 m2 epnqtrULdos

5qpigkqa§an

."”.1‘-\1”‘ Ak
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COMUNIDAD DE N
CONSEJERIA il

Bl A ﬂgﬁiﬁ%ﬁh?
5, CONDICIONES DE VOLUM%Nf RECCION G oY
Ko Edificabilidad méxima: 0,78 m2/m2. ; I
g. Ocupacién maxima en planta: 60%. [ woc el -
c. Altura méxima: 8 m. o ; \

p. Maximo nimero de plantas: dos.

g. Los sotanos no computaran como planta ni los _ ¢
. e § . o0 -
efectos de la edificabilidad, silempre —ge—
= : . )
destinen a garaje-aparcamiento conforme lo

establecido en el Epigrafe 5.2. “Condiciones de
volumen” del Plan General.

4, CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSCION:

Las edificaciones mantendrén su caracter compositivo

uniforme. Para ello los proyectos arquitectdénicos que

vayan a ser objeto de licencia deberdn cumplir los

siguientes requerimientos:

A. Deberadn retranguearse exactamente 10 m de la
alineacion.

B. La fachada principal debera tener dos plantas. La
altura de la planta baja sera de 5 m y la alta de 3
m. Esta misma serd la altura méxima del alero de la
cubricién de la nave posterior.

C. La pendiente méxima de la cubierta sera la

correspondiente a un &ngulo de 309C sexagesimales.

5. CONDICIONES DE USO:

A. Usos principales: Industria limpia, talleres, naves
para almacén y oficinas exclusivamente para las
industrias que se ubiquen en el &mbito del Plan
Parcial e integradas en el mismo edificio. Se podrén
instalar dichas oficinas en un edificio
independiente siempre que la industria aneja se

ubique en la agrupacién de dos o mas parcelas.

B. Usos com atlbles. NlVlenda del ‘Guarda’ yhtoedas: l&s der
ILMO., _AYUNT Ttif S
ggorAar a delipunto 4.2.4 del Plan Geheral, “HIESN

ISps, prohabmﬁossv Los no?_ autorlzados por el
. PME ; : s
':Req aﬁé%% v de ACthldad95! Molestas, InSaIubf@b

T -“.‘i}"”kf,
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CONDICIONES DE PROTECCION:
Las entradas a la parcela y los retranqueos se d
y se tratarén de tal manera que pueda pasar un cam

pomberos.

75 CONDICIONES DE MANTENIMIENTO: ’ ‘ '
El suelo no ocupado por la edificacion podrs destinarse
a red viaria interior, eparcamiento o a zona verde
priveada, ¥y deberan pav1n9ntarq@ qegun su uso con los
mismos materisles que la via pUbllPa, calzada y aceras.
Se prohibe su lltlllzac1on COomo deOQItO de objetos O
materiales y se prohibe el vertido o almacenzmiento de
residuos, desperdicilos, chatarra u otros materiales qu?
alteren la calidad ambiental de la parcela. Su cuidado vy
mantenimiento correrz a cargo de los propietarios de las
parcelas y el Ayuntamiento velara por su cumplimiento
nedlants la redaccibn y aprobacion de la Ordensnza de

Policia correspondiente.
€. CONDICIONES HIGIENICAS.-

Emisiones gaseosas.-

Se ajustaran a los valores maximos sdmitidos por la
Ley 38/1.972 de 22 de diciembre de proteccion del
ambiente atmosferico y su Reglamento sprobado por
Decreto 833/1.975 de 6 de febrero para la

contaminacion atmosférica producida por las
industrias.

VILLANUE k&‘%“g@‘memﬁna leg. -

p‘eﬂ=tupdan ﬁYOhlbldos los vertidos de compuesto cidicos
Pronag
Q

Bor pig hﬁﬁﬂ%&mﬁ@sny sus derivados halogpnoq
t“'_ lﬂ rElAYy;l‘y*rﬁr ;
Vﬁiﬂh
Sbactavos LAS estara comprendido entre 10 ¥ g0
N ﬁg]‘:,/l '? U }, 7) 0
| CCRET AL

: b P /

NTPolepable para detergentes blodpgrﬂdableq
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Los materiales de suspensién no excederan de 30
mg/litro.
g1 efluente no podra temer en ningun caso una
temperatura superior a 30° C y por tanto se obligara
a 1las industrias a realizar los PpProcesos de
refrigeracién oportuncs para Qque no se sobrepase
dicho limite.
En cualquier caso Sé& tendran en consideracion todes
las directivas elaboradas por la Direccion General
de Sanidad Yy seran de obligado cumplimiento las
referentes a la Instalacion Industrial.
C. Ruidos.-
No se podra sobrepasar los 55 decibelios, medidos en
el eje de las calles contiguazs =z 1la parcela
industrial que se considere. 5
\
[ %@’UNM’N! D DE MADRID
A i INSEJERIA DI OBRAS PUBLICAS,
Debera cumplirse la Norma NBE-CA-82. URBANISHIGY TRANSPORITE
! BiHECCION GER oY
i PLANFIC
,"F
ILMO., avins: ~ i -
VILLaWuT “
Bl pras . "
aproba:- INICH i

Bor PLENODEL AVU
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5.1.2 Articulo 9.7.3 del Plan General por el gue se introducen diversas

variaciones en la normativa de las APls

El Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada en su
articulo 9.7.3 "Variaciones en la normativa de las APIs que se introducen desde el

Plan General"

realizé6 diversas modificaciones en la normativa de las Areas de

Planeamiento Incorporado. a continuacién se adjunta la pagina del Plan General

donde se describen las variaciones que afectan al API-8 que nos ocupa.

*
F
%
{
i

PRO

o B 998
- Apertura de un pequefio trozok‘ggjgéﬁgﬂﬁyﬁ_@f’%tgie%

longitud para dar salida a un fondo de sacc al Camino

de M&stoles a través de una zona d¥¥2 sfsteéma Gené?x:'gl-é‘&g--mgs

EL &€C L3

Espacios Libres.

T\

- Reequilibrado sin aumento del nimeya Amaic"ﬂ‘.rrfoo% de
viviendas establecidas en el Plan Pardigl, ehtre; s
distintas manzanas. U i?%

S w.;N$}'

API-7

- Se sustituye una parte del Sistema General de Espacios
Libres Jjunto a la Ermita de San Isidro por wun
aparcamiento pidblico.

API-8

- Las dotaciones previstas de Equipamiento Social,
Equipamiento Deportivo y Centros Docentes, se
concentran en una lnica parcela o zona calificada como

Equipamiento.

- Se ha wvariado 1la distribucién (sin modificar su
superficie) de los Equipamientos Comercial vy
Equipamiento en general (anteriormente Equipamiento
Social, Equipamiento Deportivo y Centros Docentes), y
parte del Sistema Local de Espacics Libres.

- Se prevé la apertura de los dos fondos de saco,
previstos en el Plan Parcial, al Camino de Méstoles, a

través del Sistema General de Espacics Libres.

- Se permite la ampliacidén de la entreplanta a toda la
superficie de las naves industriales.

- Se permite el uso de Reunién y Espectdculos (solo
Restaurante) en las naves industriales segin la
definicién y condiciones del Articulo 4.2.9 del Plan
General.

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
DE VILLANUEVA DE LA CANADA (MADRID)
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5.2

TEXTO DE LA MODIFICACION PROPUESTA DE LA ORDENANZA

DENOMINACION: Industrial

1.

DEFINICION Y CARACTER:

A-

B-

Areas calificadas industriales en el plano 3.1.1 de zonificacion
destinadas a ser ocupadas por pequefias industrias, talleres y naves
para almacén.

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION:

F-

Tipologia de edificacion: Naves industriales, aisladas o pareadas.
Parcelacion: Parcela minima 1.000 m? de superficie.

Alineaciones y rasantes oficiales: Las sefialadas en el plano 3.2.1.
Alineaciones y Rasantes.

Retranqueos:

- Alineacion: 10 m. a calle principal. Se prescindira de este retranqueo
a calle de nueva apertura, siempre que no exista entrada de vehiculos.
- Linderos y testero: 5 m. Podra prescindirse de este retranqueo
cuando exista acuerdo registrado entre las dos propiedades afectadas
0 estos se construyan bajo proyecto unico.

Cerramientos de parcela:

- De 0 a 0,30 m: fabrica de piedra, de ladrillo u hormigon.

- De 0,30 m en adelante: malla metalica y vegetacion.

- Las de fachada se haran con arreglo al cierre tipo que figura como
plano n° 3.2.3 "Cerramiento exterior de parcela”.

Garaje: Se cumplirh la dotacion de plazas de aparcamiento
establecidas por usos en el Plan General para cada actividad.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Edificabilidad méaxima: 0,78 m*m?.

Ocupacién maxima en planta: 60%.

Altura maxima: 8 m.

Méaximo numero de plantas: dos.

Los soOtanos no computaran como planta ni a los efectos de la
edificabilidad, siempre que se destinen a garaje-aparcamiento
conforme a lo establecido en el Epigrafe 5.2. "Condiciones de
Volumen" del Plan General.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:

Las edificaciones mantendran su caracter compositivo uniforme. Para ello los
proyectos arquitectonicos que vayan a ser objeto de licencia deberan cumplir
los siguientes requerimientos:

A-
B-

Deberan retranquearse exactamente 10 m de la alineacion.

La fachada principal debera tener dos plantas. La altura de la planta
baja serd de 5 my la alta de 3 m. Esta misma sera la altura maxima del
alero de la cubricién de la nave posterior.

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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C- La pendiente maxima de la cubierta sera la correspondiente a un
angulo de 30° sexagesimales.

5. CONDICIONES DE USO:
A- Usos principales:
Industria limpia.
Talleres.
Almaceén.
Reunién y Espectéculos, con las siguientes excepciones:

1. Locales que tengan como actividad especial y complementaria
amenizar al publico mediante ambientacién musical.

2. Locales destinados a ofrecer al publico la actividad recreativa
de baile, en los que existan para ello una o mas pistas de
baile, con soporte musical.

3. Locales donde esté previsto realizar, como actividad Unica,
especial o complementaria, ejecuciones musicales o musico-
vocales, actuaciones en directo, espectaculos de variedades
o exhibicién de peliculas de video.

Comercial.
Oficina.
Educativo.
Sanitario (sin hospitalizacion).
Deportivo.
Servicios urbanos.
B- Uso compatibles:
Vivienda del guarda.
Servicios urbanos.
C- Usos prohibidos: Los restantes.

6. CONDICIONES DE PROTECCION:
Las entradas a las parcela y los retranqueos se disefiaran y se trataran de tal
manera que pueda pasar un camion de bomberos.

7. CONDICIONES DE MANTENIMIENTO:

El suelo no ocupado por la edificacion podra destinarse a red viaria interior,
aparcamiento o a zona verde privada, y deberan pavimentarse segin su uso
con los mismos materiales que la via publica, calzada y aceras. Se prohibe su
utilizacion como depdésito de objetos o materiales y se prohibe el vertido o
almacenamiento de residuos, desperdicios, chatarra u otros materiales que
alteren la calidad ambiental de la parcela. Su cuidado y mantenimiento correra
a cargo de los propietarios de las parcelas y el Ayuntamiento velara por su
cumplimiento mediante la redaccion y aprobacién de la Ordenanza de Policia
correspondiente.

8. CONDICIONES HIGIENICAS:
A- Emisiones gaseosas.
Sera de aplicacién lo establecido en la siguiente normativa:

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de
la atmésfera o norma que la sustituya.

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion
y Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire; o normas que los sustituyan.

Aguas residuales.

Quedan prohibidos los vertidos de compuesto cidico hidroxilo y sus
derivados halogenos. EI limite tolerable para detergentes
biodegradables tensoactivos LAS estara comprendido entre 10 y 50
gr/l. Los materiales de suspension no excederan de 30 mg/litro. El
efluente no podra tener en ningln caso una temperatura superior a 30°
C y por tanto, se obligara a las industrias a realizar los procesos de
refrigeracion oportunos para que no se sobrepase dicho limite. En
cualquier caso se tendran en consideracion todas las directivas
elaboradas por la Direccion General de Sanidad y seran de obligado
cumplimiento las referentes a la Instalacién Industrial.

Residuos sdlidos.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumplirdn las
condiciones de los vertidos de aguas residuales, expresadas en el
articulo 7.2.3 del Plan General. Todos los residuos producidos por la
industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero y por cuenta
del titular.

Ruidos.

Se deberan cumplir los objetivos acusticos establecidos en la Ley
37/2003 del Ruido y el Reales Decretos que la desarrollan. Asi como,
en relacion con las condiciones acusticas, el Real Decreto 1371/2007,
de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico "DB-HR
Proteccion frente al Ruido" que modifica al Cdodigo Técnico de la
Edificacion (aprobado inicialmente por Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo) y sus posteriores modificaciones; o normas que los
sustituyan.

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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1.- RESUMEN EJECUTIVO

El reciente RDL 2/08 del Estado en su articulo 11.3 recoge la exigencia de introducir
en la documentacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus
alteraciones lo que la Ley llama un “resumen ejecutivo”.

“Articulo 11. Publicidad y eficacia de la gestion publica urbanistica
(...)
3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.
b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion
de dicha suspension”.

Ademas la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del
Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo
articulo 56.bis en la secciénl 2, del Capitulo V del Titulo Il de la LSCM, donde
también se exige incluir en los instrumentos urbanisticos un resumen ejecutivo:

“Articulo 56.bis

(...) En la documentaciéon que se someta a informacion publica debera incluirse,
ademas de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen
ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en los que la
ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de
dicha alteraciéon; y en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se
suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucién y la duracién de dicha
suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telemética
del anuncio de sometimiento a informacion publica”.

El precepto se refiere a la tramitacién y aprobacion de cualquier tipo de instrumento
de ordenacién que se exponga al publico, sea de planeamiento general, de
desarrollo, o de sus modificaciones, entre los que se encuentra la Modificacion
Puntual del Plan General en el entorno del API-8.

Lo que exige es en realidad un plano en el que se han de delimitar graficamente (no
exige la georeferenciacion) los ambitos territoriales en los que se modifica la
ordenacion vigente y en el que exponga el alcance de la alteracién. La exigencia
introduce transparencia en el procedimiento de aprobacion del planeamiento o su
modificacion al facilitar la localizacion y comprensién del contenido de los cambios a
los ciudadanos, en general. También facilita la realizacion del informe de la
Modificacion Puntual que han de hacer los técnicos de las Administraciones
municipal y autonémica y la comprension de los Organos que lo aprueban.

El presente documento de Modificacion Puntual cumplimenta el requisito legal.

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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7.1.- DELIMITACION DEL AMBITO EN EL QUE LA ORDENACION
PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE.

La presente Modificacion Puntual del API-8 no altera la ordenacion establecida en el
actual Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada.

La modificacion varia la Ordenanza "Industrial” del API-8 al permitir determinados
usos principales y compatibles y regular la dotacion de plazas de aparcamiento, sin
modificar ninguna de las determinaciones establecidas en las Normas Urbanisticas,
sus Anexos normativos y la Memoria de ordenacion, en cuanto a la representacion
de la clase y categoria del suelo en el entorno.

En el siguiente epigrafe se incluye plano donde se localiza el ambito en el que se
modifica la Ordenanza "Industrial" del API-8.

7.2.- PLANO DE SITUACION

A continuacion se adjunta el plano donde se localiza el ambito territorial de la
Modificacion Puntual en el entorno del API-8.

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
DE VILLANUEVA DE LA CANADA (MADRID) 16
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% AMBITO TERRITORIAL DE LA
‘%‘ MODIFICACION PUNTUAL

EXCMO. AYUNTAMIENTOQ DE
VILLANUEVA DE LA CANADA

Modificacién Puntual del Plan General Municipal del Ordenacién Urbana
de Villanueva de la Canada del articulo 4.4.1 Ordenanza “Industrial”
en el Area de Planeamiento Incorporado 8 (API-8)

DOCUMENTO APROBACION INICIAL

CLASIFICACION DEL SUELO Y
REGULACION DE USOS GLOBALES
EN EL SUELO URBANO

. ARQUITECTC: FECH: PLANG N*:

JUAN GOMZALEZ ALVAREZ

PROYECTO DE
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Con los datos consignados en la presente Memoria y la documentacién grafica que
acompafa el documento se considera suficientemente definida la Modificacion
Puntual del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Villanueva de la
Cafiada del articulo 4.4.1 Ordenanza "Industrial" en el Area de Planeamiento
Incorporado 8 (API-8).

Consta el presente Memoria del Proyecto de Modificacion Puntual de DIECIOCHO
PAGINAS.

Madrid, abril de 2014
EL ARQUITECTO

D. JUAN GONZALEZ ALVAREZ

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
URBANA DE VILLANUEVA DE LA CANADA DEL ARTICULO 4.4.1 ORDENANZA
"INDUSTRIAL" EN EL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO 8 (API-8).

Marzo de 2014

ANEXO: DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

ORDENANZA INDUSTRIAL MODIFICADA

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMOU
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DENOMINACION: Industrial

1.

DEFINICION Y CARACTER:

A-

B-

Areas calificadas industriales en el plano 3.1.1 de zonificacion
destinadas a ser ocupadas por pequefias industrias, talleres y naves
para almacén.

Suelo y edificaciones con caracter de dominio y uso privado.

CONDICIONES SOBRE LA ORDENACION:

F-

Tipologia de edificacion: Naves industriales, aisladas o pareadas.
Parcelacién: Parcela minima 1.000 m? de superficie.

Alineaciones y rasantes oficiales: Las sefialadas en el plano 3.2.1.
Alineaciones y Rasantes.

Retranqueos:

- Alineacion: 10 m. a calle principal. Se prescindira de este retranqueo
a calle de nueva apertura, siempre gue no exista entrada de vehiculos.
- Linderos y testero: 5 m. Podra prescindirse de este retranqueo
cuando exista acuerdo registrado entre las dos propiedades afectadas
0 estos se construyan bajo proyecto unico.

Cerramientos de parcela:

- De 0 a 0,30 m: fabrica de piedra, de ladrillo u hormigon.

- De 0,30 m en adelante: malla metélica y vegetacion.

- Las de fachada se haran con arreglo al cierre tipo que figura como
plano n° 3.2.3 "Cerramiento exterior de parcela".

Garaje: Se cumplird la dotacion de plazas de aparcamiento
establecidas por usos en el Plan General para cada actividad.

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Edificabilidad maxima: 0,78 m%m?,

Ocupacion maxima en planta: 60%.

Altura maxima: 8 m.

Maximo numero de plantas: dos.

Los soOtanos no computaran como planta ni a los efectos de la
edificabilidad, siempre que se destinen a garaje-aparcamiento
conforme a lo establecido en el Epigrafe 5.2. "Condiciones de
Volumen" del Plan General.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION:

Las edificaciones mantendran su caracter compositivo uniforme. Para ello los
proyectos arquitecténicos que vayan a ser objeto de licencia deberan cumplir
los siguientes requerimientos:

A-
B-

C-

Deberan retranquearse exactamente 10 m de la alineacion.

La fachada principal debera tener dos plantas. La altura de la planta
baja serd de 5 my la alta de 3 m. Esta misma serd la altura maxima del
alero de la cubricién de la nave posterior.

La pendiente maxima de la cubierta sera la correspondiente a un
angulo de 30° sexagesimales.



5.

CONDICIONES DE USO:
A- Usos principales:
Industria limpia.
Talleres.
Almaceén.
Reunion y Espectaculos, con las siguientes excepciones:

1. Locales que tengan como actividad especial y complementaria
amenizar al publico mediante ambientacién musical.

2. Locales destinados a ofrecer al publico la actividad recreativa
de baile, en los que existan para ello una o mas pistas de
baile, con soporte musical.

3. Locales donde esté previsto realizar, como actividad Unica,
especial o complementaria, ejecuciones musicales o musico-
vocales, actuaciones en directo, espectaculos de variedades
o exhibicién de peliculas de video.

Comercial.
Oficina.
Educativo.
Sanitario (sin hospitalizacion).
Deportivo.
Servicios urbanos.
B- Uso compatibles:
Vivienda del guarda.
Servicios urbanos.
C- Usos prohibidos: Los restantes.

CONDICIONES DE PROTECCION:
Las entradas a las parcela y los retranqueos se disefiaran y se trataran de tal
manera que pueda pasar un camion de bomberos.

CONDICIONES DE MANTENIMIENTO:

El suelo no ocupado por la edificacion podra destinarse a red viaria interior,
aparcamiento o a zona verde privada, y deberan pavimentarse segin su uso
con los mismos materiales que la via publica, calzada y aceras. Se prohibe su
utilizacion como depdsito de objetos o materiales y se prohibe el vertido o
almacenamiento de residuos, desperdicios, chatarra u otros materiales que
alteren la calidad ambiental de la parcela. Su cuidado y mantenimiento correra
a cargo de los propietarios de las parcelas y el Ayuntamiento velara por su
cumplimiento mediante la redaccion y aprobacion de la Ordenanza de Policia
correspondiente.

CONDICIONES HIGIENICAS:

A- Emisiones gaseosas.
Seré& de aplicacion lo establecido en la siguiente normativa:
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de
la atmésfera o norma que la sustituya.
- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el
catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion



y Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire; o normas que los sustituyan.

Aguas residuales.

Quedan prohibidos los vertidos de compuesto cidico hidréxilo y sus
derivados halogenos. ElI limite tolerable para detergentes
biodegradables tensoactivos LAS estard comprendido entre 10 y 50
gr/l. Los materiales de suspensiéon no excederan de 30 mg/litro. El
efluente no podra tener en ningun caso una temperatura superior a 30°
C y por tanto, se obligara a las industrias a realizar los procesos de
refrigeracion oportunos para que no se sobrepase dicho limite. En
cualquier caso se tendran en consideracion todas las directivas
elaboradas por la Direccion General de Sanidad y seran de obligado
cumplimiento las referentes a la Instalacion Industrial.

Residuos sélidos.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las
condiciones de los vertidos de aguas residuales, expresadas en el
articulo 7.2.3 del Plan General. Todos los residuos producidos por la
industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de
Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero y por cuenta
del titular.

Ruidos.

Se deberan cumplir los objetivos acusticos establecidos en la Ley
37/2003 del Ruido y el Reales Decretos que la desarrollan. Asi como,
en relacién con las condiciones acusticas, el Real Decreto 1371/2007,
de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico "DB-HR
Proteccion frente al Ruido" que modifica al Cdédigo Técnico de la
Edificacion (aprobado inicialmente por Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo) y sus posteriores modificaciones; o normas que los
sustituyan.
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