Ayuntamiento de
Vilanueva de la Caflada

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE PARCELA N° 419 DE LA UNIDAD DE
EJECUCION 1 NORTE DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 “LAS CARCAVAS”
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA, CON UNA
EXTENSION DE 4.513,83 m2, DE SUELO URBANO CALIFICADA COMO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE PROTECCION PUBLICA.

Primera.- Objeto del contrato.

Constituye el objeto del contrato la enajenacion de 4.513,83 metros cuadrados de
superficie de suelo perteneciente al Patrimonio Publico del Suelo calificado como
Residencial Multifamiliar con destino a la Construccién de Viviendas sometidas a
algiin régimen de proteccién publica (Parcela N° 419 de la UE-1 NORTE
SECTOR S$-2 “LAS CARCAVAS” DEL PGOU de Villanueva de la Caiiada), con
arreglo a las siguientes caracteristicas:

PARCELA N° 419 DE LA UE-1 NORTE. SECTOR S-2 “"LAS CARCAVAS”
Ref. Catastral: 6080901VK176850001DQ

Descripcion: Urbana, terreno edificable, finca resultante N© 419 de la Unidad de
Ejecucion N° 1 Norte del Proyecto de Reparcelacion del Sector S-2 “Las Carcavas”
del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Villanueva de la Cafiada, con
una extension de CUATRO MIL QUINIENTOS TRECE METROS Y OCHENTA Y
TRES DECIMETROS CUADRADOS (4.513,83 m2) y superficie méaxima
edificable de CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS
(4.750 m2),

La venta se realiza en concepto de “cuerpo cierto”, de conformidad con el contenido
del articulo 1.471 del Cddigo Civil, por lo que no cabra reclamacién alguna en razén
de diferencias de superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, topogréficas o andlogas que encarezcan la construccidn.

Calle de Acceso: Avda. de Madrid N° 22, 24 y 26,

Linderos:

-  Norte: Con la Avenida de Madrid v el limite del ambito de la UE-1 Norte, en
lineas de 21,12 y 62,92 m., respectivamente.

- Sur: Con las Parcelas 2-207, 2-208, 2-209, 2-210, 2-211 y 2-212, en lineas de
11,23; 18,33; 10,98; 10,00 y 7,85 m., respectivamente,

- FEste: Con la Parcela 418, en linea de 74,09 m,

- Qeste: Con la Parcefa (1-2)-421, en linea de 55,25 m.

Titulo: Pertenece en pleno dominio al Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada
como consecuencia de la aprobacién definitiva del Proyecto de Repatcelacion de la
Unidad de Ejecucidn N¢ 1 Norte del Sector S-2 “Las Carcavas”, que tuvo lugar el 5
de Julio de 2004, como cesion del 10% del Aprovechamiento de la Unidad de
Ejecucién N© 1 Norte del Sector S-2 “LLAS CARCAVAS” de acuerdo con el Plan Parcial
previamente aprobado para dicho @mbito (Aprobacion definitiva de fecha 21 de
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Diciembre de 2000 y modificacidon posterior de fecha 15 de Enero de 2009- BOCM
N© 99 de 28 de Abril de 2009).

Inscripcion registral: Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad N© 2 de
Navalcarnero en el Libro 310, Tomo 1637, Folio 78, Finca N° 12.870, Inscripcién
13, asf como en el Inventarioc General de Bienes de la Corporacién como bien
patrimonial (PPS).

Cargas y Gravamenes: Se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Servidumbres: Carece.

Aprovechamiento urbanistico: Le corresponde una edificabilidad maxima de
4.750 m2, de uso Residencial Multifamiliar sometido a algin régimen de proteccién
publica.

" Usos principales: Vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica.

En las proposiciones los licitadores justificaran el destino que daran a los terrenos
enajenados, especificando el uso principal de los mismos y los usos
complementarios, siempre que los mismos estén contemplados ¢ sean compatibles
con los establecidos en el PGOU y Plan Parcial aprobados.

Segunda.- Destino de la parcela enajenada.

La presente venta se efectlla con la finalidad de aportar terrenos al mercado
inmobiliario para ser edificados conforme a las previsiones del planeamiento, con
destino a la construccidn de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica,

El adjudicatario debera destinar la parcela adjudicada a la construccion de 38
viviendas {(como maximo) de proteccién publica de precio limitado (VPPL), con
sujecion a las obligaciones seflaladas en este pliego y en el de Pregcripciones
Técnicas, todo ello dentro de los usos asignados por el PGOU vy el Plan Parcial
aprobado para la parcela en cuestion.

El régimen juridico de construccién, financiacién y transmision sera, en cada caso,
el vigente aplicable a la calificacion de las viviendas a edificar y, a su vez, debera
ajustarse a fas prescripciones del presente Pliego.

El producto que se obtenga de la enajenacién se destinara a alguno de los fines
previstos en el Articulo 176 de la Ley 9/2001 del Suelo de Madrid.

Tercera.~ Caracter y naturaleza del contrato.

Este contrato tiene caracter administrativo, con naturaleza administrativa especial,
ya que con la enajenacion de éste suelo del PPS con los requisitos establecidos, se
pretende poner en el mercado los terrenos necesarios para cubrir l[a demanda
- existente en el municipio de viviendas de proteccion publica.
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Cuarta.- Procedimiento y forma de adjudicacion.

El procedimiento de adjudicacién sera abierto, seleccionandose al licitador que en
su conjunto haga la oferta mas ventajosa, al cual se adjudicara la parcela.

Quinta.- Precio.

El precio de venta de la Parcela N© 419 asclende a la cantidad de UN MILLON
SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS
CON TREINTA Y DOS CENTIMOS (1.794.216,32 euros).

Dicha valoracién se corresponde con la valoracién econémica de los terrenos a
enajenar, efectuada por la Oficina Técnica Municipal.

En dicho importe no estd incluido el Impuesto sobre el Valor Anadido, que serd
repercutido al adjudicatarioc del Procedimiento de licitacién, correspondiéndole el
tipo del 18% por este concepto, que asciende a la cantidad de TRESCIENTOS
VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA
Y TRES CENTIMOS (322.958,93 EUROS).

Sexta.- Pago del precio.

El adjudicatario, simultaneamente a la formalizacion del contrato en Escritura
Pablica, debera ingresar en la Tesoreria Municipal el importe total del precio de la
Parcela adjudicada.

Séptima.- Capacidad para contratar.

Estan facultados para contratar con el Ayuntamiento las personas naturales y
juridicas espafiolas o extranjeras que, tengan plena capacidad de obrar, y acrediten
su solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional,

Octava.- Solvencia econémica financiera técnica o profesional.

La solvencia econdmica y financiera, técnica o profesional de los solicitantes para
participar, podré acreditarse conforme a lo establecido en los articulos 63, 64 y 67
de la Ley 30/2007 de 30 de octubre, y en concreto, con lo previsto en la Clausula
Duodécima del presente Pliego (Apartado 1.1.8.).

Novena.- Prohibiciones de contratar.

En ningGn caso podran contratar con el Ayuntamiento las personas en qulenes
concurra alguna de [as circunstancias enumeradas en el articulo 49 y 50 de la Ley
30/2007 de 30 de octubre.

Décima.- Criterios para la adjudicacion del Procedimiento Abierto.
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La mesa de contratacion formulard propuesta de adjudicacion del Procedimiento
Abierto o propondra la conveniencia de declararlo desierto, valorando las
proposiciones presentadas con arreglo a criterios de orden social, medicambiental y
de oportunidad local de la siguiente forma:

Criterios valoracion, HASTA 10 PUNTOS:

1.EN EL CASO EN EL QUE NO SE AGOTE LA EDIFICABILIDAD EN LA
CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS, SE FAVORECERA EL USO DEL/LOS
LOCALES CON FINES SOCIALES, hasta 4 puntos:

« ENTRE 0Y 50 M2 DE SUPERFICIE UTIL: 1 punto

+ POR FRACCION SUPERIOR A 50 M2
HASTA UN MAXIMO DE 200 M2: ' 1 punto

2.MENOR PLAZO DE SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRA hasta 2 puntos

o Entre 10 meses y 12 meses; 0,5 plos
s+ Entre 8 meses y 10 meses: 1 pto

o Entre 6 meses y 8 meses: 1,5 ptos
+ Menor de 6 meses: 2 ptos

3.CONSTRUCCION DE INSTALACIONES EN LA PARCELA hasta 4 puntos

s Piscina 1 pto
¢ Pista deportiva 1 pto
* Sala polivalente 1 pto
« Zona de juegos infantil,

con al menos 3 juegos 1 pto

La valoracion definitiva TOTAL, con un maximo posible de 10 PUNTOS, sera la
gue resulte una vez efectuada la suma de los puntos obtenidos por cada licitador en
cada uno de los conceptos considerados.

Entre tales criterios no figurara la mejora del precio de licitaciéon teniendo en cuenta
que se trata de un contrato administrativo especial cuya finalidad es aportar
terrenos al mercado inmobiliario para la construccién de viviendas de proteccidn

publica de Precio limitado.

El 6rgano de contratacidn, previa propuesta de la mesa de contratacidn, procedera
a la adjudicacion provisional del Procedimiento Abierto ¢ a declararlo desierto.

Undécima.- No admisidn de variantes o alternativas.
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No se admitirdn otras variantes o alternativas para la adjudicacion del
procedimiento abierto, que puedan exceder de las contempladas en las clausulas
anteriores,

Duodécima.- Solicitudes de participacion y proposiciones,

Las solicitudes de participacion se presentardan en el Registro General de
Documentos del Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada, de 9:00 a 14:00 horas,
durante el plazo de 26 dias naturales, a contar desde el dia siguiente al de la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid vy en el perfil del contratante.

l.as solicitudes también podran presentarse en los registros a que se refiere el Art.
38.4 de la lLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada
por la Ley 4/99.

lLas solicitudes de participacidon se presentaran en un sobre cerrado en el que
figurara la inscripcidon «Solicitud de participacion en el Procedimiento Abierto
convocado para enajenacion de Parcela N° 419 de la Unidad de Ejecucion 1
Norte del Plan Parcial del Sector 2 “"LAS CARCAVAS” del Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana, con una extension de 4.513,83 m2, de
suelo urbano con Uso Residencial Multifamiliar para destinarla a
Construccién de Viviendas de Proteccion Pablica de Precio Limitado.» y un
subtitulo: «Solicitud de participacién», y contendra la mencionada solicitud de
participacidn con arreglo al siguiente modelo:

"Don.., con D. N. I. ndmero.., en su propio nombre, o en nombre y representacion
de.., con domicilio en.. habiendo tenido conocimiento del anuncio insertado en ef
BOCM Neo ..., de fecha ...... , por el que se admiten solicitudes de participacion en ef
Procedimiento Abierto convocado para la enajenacion de Parcela N° 419 de la UE-1
NORTE SECTOR S-2 "LAS CARCAVAS” DEL PGOU, con una extensién de 4.513,83
m2, de suelo urbano con Uso Residencial Multifamiliar para destinarla a
Construccion de Viviendas de Proteccién Publica de Precio Limitado, y haciendo
constar que tiene capacidad de obrar.

SOLICITA: Que,.., sea admitido/a a participar en dicho procedimiento.

Lugar, fecha y firma.”

Los licitadores presentaran su proposicion en dos sobres, separados con las letras A
y B, todos ellos cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente,
con el titulo “Procedimiento Ablerto convocado para la enajenacion de
Parcela N° 419 de la UE-1 NORTE SECTOR S-2 “"LAS CARCAVAS” DEL PGOU,
con una extensiéon de 4.513,83 m2, de suelo urbano con Uso Residencial
Multifamiliar para destinarla a Construcciéon de Viviendas de Proteccion
Piblica de Precio Limitado”, haclendo constar, en cada uno de ellos, su
respectivo contenido y el nombre del licitador asi como su correspondiente C.L.F. o
N.I.F., en su caso.




EXPTE. N°® 26.02.16/2010/0002

En todos los sobres se indicara domicilio a efectos de notificaciones, n° de
teléfono, n° de fax y e-mail, en su caso.

1.- SOBRE A: llevara el subtitulo "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA"”
1.1.- Se incluirdn los siguientes documentos:

1.1.1. Documentacion acreditativa de la personalidad y capacidad de obrar del
oferente: se acreditara mediante la escritura de constitucion y modificacién, en su
caso, Inscrita en el correspondiente registro oficial.

1.1.2. Documentos que acrediten en su caso la representacidon: Los que
comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante
al efecto y fotocopia de su D.N.I. o del que, en su caso le sustituya. Si fuera
persona juridica el poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando
proceda con arreglo a lo dispuesto en el Art. 94 del Reglamento regulador de este
Registro.

Cuando varias empresas acudan agrupadas a la licitacion, deberdn presentar
necesariamente el compromiso de Unidn Temporal, indicando en el mismo los
nombres y circunstancias de los empresarios que las suscriben, la participacidén de
cada uno de ellos y la designacién del representante o apoderado inico de la Unidn,
con poderes bastantes para gjercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven hasta la extincion del mismo.

Las empresas no espafiolas presentaran sus documentos constitutivos traducidos
de forma oficial al castellano. La capacidad de las empresas no espafiolas de los
estados miembros de la Unién Europea o signatarios del acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo se acreditaran mediante la inscripcién en los Registros, cuando
este requisito sea exigible por la legislacién del Estado respectivo.

En el supuesto de Cooperativas que no hayan finalizado previamente alguna
promocién o constituidas a los efectos de la presentacion de ofertas al presente
concurso, se podra acreditar la solvencia técnica a través de la Sociedad Gestora,
en cuyo caso deberan aportar, al menos, el precontrato de prestacion de servicios
suscrito entre ambas Entidades.

En todo caso el documento de apoderamiento deberd ser debidamente bastanteado
por la Secretaria General del Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada o Letrado.

1.1.3. Resguardo acreditativo del depédsito en la Caja del Ayuntamiento de la
garantia provisional a favor del Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada por
importe equivalente al 3 por 100 del tipo de licitacion,

Todos los documentos en los que se constituya la garantia provisional deberan ser
conformados y fiscalizados por los Servicios Econdmicos del Ayuntamiento de
Villanueva de la Cafada, tras lo cual se unirén al expediente.
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Dicha garantia podra ser constituida:

a) En metélico, valores publicos o en valores privados avalados por la
Administracién, de conformidad con la legislacion aplicable.

b) Mediante aval prestado por las Entidades legalmente admitidas para ello y en [a
forma establecida por la legislacidon aplicable, autorizado por persona con poder
bastante.

¢) Mediante contrato de Seguro de Caucion en las condiciones establecidas por la
legislacion aplicable, suscrito por persona con poder bastante.

1.1.4. Declaracién responsable de que el ofertante no estd comprendido en
ninguna de las prohibiciones contenidas en la normativa de Contratacién aplicable a
las Administraciones Pliblicas, asi como las previstas en los articulos 221, 1263,
1459 y 1914 del Cddigo Civil.

1.1.5. Declaracién responsable de que el licitador no esté incurso en los supuestos
de incompatibilidad previstos en la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
Incompatibilidades del Personal al Servicio de las Administraciones Publicas; de la
Ley 5/2006, de 10 de Abril, de regulacién de los conflictos de intereses de los
miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de la Administracion General del
Estado, del Real Decreto 432/2009, de 27 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de dicha Ley, ni de la Ley 5/1985, de 19 de junio, del
Régimen Electoral General. '

1.1.6. Las declaraciones responsables a que se refieren los apartados 4 y 5 de la
presente clausula, deberdn ser formuladas por el Secretario o Presidente del
Consejo de Administracion, comprendiéndose en el ambito subjetive de la misma,
tanto a la Sociedad como a sus Consejeros, Directivos y Representantes Legales,
En los supuestos en los que no exista Consejo de Administracion, se entiende que
la mencionada Declaraciéon estd referida al 6rgano de gobierno que ostente [a
administracién de la entidad.

1.1.7. Obligaciones Tributarias y de la Seguridad Social. El cumplimiento de dichas
obligaciones se acreditara mediante declaracién responsable de hallarse al corriente
en el pago, con los requisitos establecidos en la legislacion aplicable.

El licitador propuesto como adjudicatario, debera aportar, salvo que ya lo hubiere
presentado en el Sobre A de documentacién administrativa, en el plazo maximo de
5 dias habiles, las certificaciones que acrediten hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes.

1.1.8. Se presentara Memoria por parte de la entidad que concurra al
Procedimiento Abierto, que acredite con la documentacion pertinente la solvencia
organizativa, econdmica, financiera y técnica de la misma, que necesariamente
debera incluir:

-Informe de entidad de Instituciones Financieras justificativa de la solvencia
econdmica del concursante.
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-Informe de la entidad de crédito, suscrita por apoderado de la misma, en la que se
comprometa a financiar la futura construccién para el caso de que resulte
adjudicatario el ofertante, con arreglo al modelo del Anexo II del presente Pliego.
-Experiencia por parte de la entidad promotora, en la construccion de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccién plblica de caracteristicas andlogas a las
requeridas como minimas, en los Gltimos 5 afios.

- Descripcién de los equipos y unidades técnicas que participaran en el Proyecto,
ejecucion y desarrollo de la promocion, estén o no integradas en la entidad
concursante, que acrediten la eficacia y fiabilidad técnica necesaria para la
ejecucion del contrato.

Asimismo, en el caso de Cooperativas, y a su solicitud, podrd examinarse y
acreditarse la solvencia econdmica, la viabilidad financiera y [a solvencia técnica de
la ofertante a través de la Sociedad Gestora, en cuyo caso, deberan aportar, al
menos, el precontrato de prestacidén de servicios suscrito entre ambas Entidades,
debiendo presentar el correspondiente contrato si resulta adjudicatario con caracter
previo a la firma de la Escritura publica de compraventa. En este caso, la Sociedad
Gestora solamente podra acreditar una oferta.

1.2.- Son causas de exclusion: la no acreditacién de la capacidad de obrar y de la
constitucion de la fianza provisional.

2.- SOBRE B: DOCUMENTACION TECNICA, COMPLEMENTARIA Y OFERTA
ECONOMICA.

El Sobre B, que llevara el subtitulo “*Documentaciéon técnica, complementaria y
Oferta Economica”, se presentara incluyendo en el mismo toda la documentacién
gréafica y escrita tal y como a continuacién se sefiala:

DOCUMENTACION ESCRITA:

- Descripcién de la solucién aportada.

- Justificacion de los aspectos funcionales, formales, constructivos y técnicos.
- Oferta econdmica ajustada al modelo que figura como Anexo I.

DOCUMENTACION GRAFICA:

- Dibujos a escala, aunque la técnica de representacion es libre,

- Se incluiran todos los planos necesarios a juicio del ofertante para la adecuada
definicion de la propuesta, incluyendo, en su caso, aquellos que describan su
relacién con el entorno inmediato.

OTRA DOCUMENTACION:

- Se admitiran fotografias de maquetas pero no la presentacién de éstas.

- Se admitiran infografias, perspectivas y cualquier expresion grafica que explique
la propuesta.

FORMATO DE PRESENTACION:
Los ofertantes deberadn presentar la documentacion mencionada, de la siguiente
manera:
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- 1 ejemplar conteniendo la memoria, los planos y el resto de la documentacién
admisible en formato maximo DIN-A4 /DIN-A3 a una cara. Se encuadernard de
forma que quede claramente identificado cada uno de los documentos a que se
hace referencia a continuacién.

- Paneles formato DIN-A1l, (maximo dos), en tableros ligeros, con grafismo y
técnicas de presentacidn libres, que resuman la solucién aportada.

Toda la documentacidn se presentara también en soporte informatico CD— Rom,
formato Excel para Calculos econémicos o Cuadros de superficies.

2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA o ESTUDIO PREVIO de las soluciones adoptadas
y SOLUCION ARQUITECTONICA con exposicién de los aspectos fundamentales
de las caracteristicas generales de la/s edificaciones y urbanizacion interna de la
parcela, incluyendo planos generales y de situacidon con expresion de los distintos
usos (residencial, plazas de aparcamiento, cuartos de instalaciones, superficies
ajardinadas, etc.).

2.2. PROPUESTA DE ORDENACION INTERIOR DE LA PARCELA, con
descripcién de los distintos usos, de la superficie ajardinada, superficie destinada a
plazas de aparcamiento bajo rasante o en superficie, zonas comunes, vallado,
accesos a [a parcela, etc..

2.3. PLAN DE LA ACTUACION, en el que se incluira:

- Programa de la Promocioén, que incluird: El plazo de solicitud de Licencia de
Obras desde la firma de la Escritura de Compraventa, el plazo de ejecucién de
las Obras desde la notificacién de la concesion de la Licencia y el plazo de
entrega de las viviendas.

- Plan de Obras, con indicacién de las fechas de terminacidon de las distintas
clases de obra y acumulado del total de obra a realizar. Las empresas
interesadas quedan en libertad de proponer el plan de obras con el plazo de
ejecucion que estimen oportuno, siempre que no exceda del sefialado por la
Administracién para la TOTAL terminacion de éstas (Clausula Décimo Octava).
El Plan de las Obras presentado se justificard mediante los estudios pertinentes
de rendimientos de la maquinaria y personal adscritos a la obra, de aquellas
unidades o parte de obra que el ofertante estime mdas representativas o que
puedan incidir directamente en el cumplimiento de los plazos parciales o totales
estimados.

- Cuadro de superficies y precios de venta de las viviendas, locales, garajes y
anejos vinculados a las mismas.

- Estudio econdémico-financiero que ampare la viabilidad econémica de la
promocion.

2.4. INFORMACION COMPLEMENTARIA que, a consideracién del licitador,
motiven el interés y conveniencia de su proposicién.

Decimotercera.- Garantia provisional y definitiva.
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1.- Los licitadores participantes en el Procedimiento Abierto deberdn presentar,
junto con la proposicion, la garantia provisional, por importe del 3% del importe del
tipo de licitacién,

Se constituira en la Tesoreria Municipal y conforme a lo establecido en los Articulos
84 y 91 de la Ley 30/2007 de 30 de octubre.

2.- El adjudicatario de la parcela debera acreditar en el plazo de 15 dias habiles
siguientes a la notificacién de la adjudicacién provisional, la constitucién de la
garantia definitiva por importe del 5% del precio de adjudicacién.

Se constituird en la Tesoreria Municipal y conforme a las modalidades establecidas
en el Articulo 84 de la LCSP.

La garantia definitiva quedara afecta al cumplimiento de las obligaciones derivadas
de este contrato, pudiendo el interesado, de no incurrir en responsabilidad, obtener
la devolucién de la misma cuando haya cumplido las mismas.

Decimocuarta.- Mesa de contratacion.
La mesa de contratacion estara integrada del siguiente modo:

- Presidente: Sr. Alcalde D. Luis Manuel Partida Brunete; Suplente D. Enrigue
Serrano Sanchez-Tembleque.

- Vocales:

e Titular, D.José Antonio Garcia Campo; suplente, Dfia Araceli Hernéndez
Quevedo.

¢ Titular, Dfia Ana Luisa Delclaux Bravo; suplente, Dfia Rosa Garcia Fernédndez.

« Titular, B.Antonio Moya Jiménez; suplente, Diia Margarita Valero Granados.

s Titular, Dfia Rosa Portugal Fernandez.

- Secretario: Titular, Dfia Eva Urefia Recio; suplente, Dfia Ana Maria Mateos
Alvarez.

Decimeguinta.- Actuaciones de la mesa de contratacién.

La Mesa de Contratacion, en acto interno, calificard previamente los documentos
presentados en tiempo y forma para participar en el Procedimiento Abierto y los
contenidos en el Sobre “A”, y si observare defectos materiales en la documentacion
presentada podra conceder si lo estima conveniente un plazo no superior a tres dias
habiles para que el licitador subsane el error, a excepcién de la garantia provisional
que debera constar inexcusablemente, no pudiéndose subsanar su falta de
presentacion.

La apertura de las proposiciones econdmicas se celebrard en acto puablico en el

Saldn habilitado al efecto del Ayuntamiento, a las 10 horas del quinto dia habil
siguiente al que termine el plazo sefalado para presentacion de dichas

10




o |

mmmﬁm?:jmm&w&mﬁéﬁ

EFgonsels dihsaone b slisbiag orba dokie o oo el

Ayuntamiento de
Villanueva de la Caffada

i !
EXPTE. N° 26.02.16}\‘249(10/0002

‘
proposiciones, salvo que fuese sabado o inhabil, en cuyo caso tendra lugar el
siguiente dia habil,

La Mesa de Contratacidn en el lugar y dia sefialados en el anuncio de licitaciéon, en
acto puiblico y previa invitacion a los licitadores presentados a que comprueben que
los sobres que contienen las ofertas econdémicas se encuentran en la Mesa en
idénticas condiciones en que fueron entregados, procederd a dar cuenta en primer
Jugar del resultado de la calificacién de la documentacién administrativa, de los
licitadores excluidos y de la causa de la exclusién, concediéndose al oferente o a su
representante la posibilidad de hacer en el acto y antes de la lectura de las
proposiciones econdmicas las aclaraciones pertinentes, que en su caso permitan a
la Mesa cambiar su decision de inadmision.

Acto seguido se dara lectura a las proposiciones econémicas admitidas, y terminada
la misma el Presidente solicitarad a los licitadores que manifiesten si se ha producido
alglin error u omision en la misma.

En su caso, la Mesa de Contratacién podra solicitar, antes de formular propuesta al
Organo de contratacién, cuantos Informes técnicos considere precisos y se
relacionen con el objeto del contrato. A tal efecto, pasard el expediente a la Oficina
Técnica Municipal para que emita Informe técnico sobre la valoracién de 1a Solucion
Arquitecténica o Anteproyecto, con arreglo a los criterios y a la ponderacion
establecidos en el Pliego.

La Mesa de Contratacion, a la vista de los informes técnicos emitidos, elevara
informe o propuesta de adjudicacion del Contrato al érgano de contratacion, que
resolvera la adjudicacién en los términos establecidos por la legislacién aplicable. El
plazo maximo para la adjudicacién del contrato serd de tres meses a contar desde
el siguiente al de la apertura de las proposiciones, transcurrido ei cual, los
licitadores admitidos tendran derecho a retirar su proposicién.

Decimosexta.~ Gastos a cargo del adjudicatario.

Fl adjudicatario deberd satisfacer, ademds del precio de adjudicacién, todos los
gastos que origine el contrato, entre ellos:

- Tasas por Anuncios y demas tributos, sean estatales, autonémicos o municipales
que tengan su origen en el contrato.

- Gastos de escritura e inscripcion registral.

- Asumir el pago del IVA.

Decimoséptima.~ Formalizacion del contrato.
La transmision efectiva de la propiedad de la parcela objeto de enajenacidn, se
entenderd producida por el otorgamiento de escritura puablica, respecto de la

parcela adjudicada, en la que se reproduciran cuantas obligaciones establece para
el adjudicatario el presente documento.
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Los interesados quedan obligados a otorgar fa escritura pUblica de compraventa en

la fecha que sefiale el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada.

Una vez formalizado el contrato, se procederd a la devolucién de la garantia
provisional. Los contratos se formalizaran en el correspondiente documento dentro
del plazo de quince dias a contar desde el siguiente al de la notificacién de Ia
adjudicacién definitiva, salvo retraso que no sea imputable al interesado.

Sera requisito necesario para la formalizacién del contrato, la acreditacién por el
adjudicatario de haber constituido la garantia definitiva y satisfecho los gastos a
que esta obligado, ademds del precio.

Los gastos de inscripci6n registral serdn abonados directamente por el adjudicatario
en el Registro de la Propiedad, segln liquidacién que practique el mismo, una vez
inscrita la parcela adjudicada.

Decimoctava.- Derechos y obligaciones derivados del contrato.

a) Derechos del adjudicatario: Ei adjudicatarlo tendra derecho a que se le
transmita la plena propiedad de la parcela adjudicada.

b) Obligaciones del adjudicatario: El adjudicatario de la parcela vendra obligado
a:

- A satisfacer el precio de la adjudicacion y demés gastos que genere el contrato en
el plazo previsto.

- Solicitar las licencias de obras ajustadas a la normativa urbanistica y sectorial, en
el plazo méximo de 1 afio a contar desde la formalizacion del contrato en escritura
ptiblica.

- La obra de edificacién debera finalizarse en el plazo de 2 afios desde [a concesidon
de la preceptiva licencia municipal.

- El proyecto de obras a presentar para la obtencidn de la licencia municipal, deberd
ajustarse al Anteproyecto presentado en cuanto a sus caracteristicas externas y
estéticas, asi como accesos rodados a la parcela y su urbanizacién interna, deberdn
serlo a satisfaccién del Ayuntamiento, que podra fijar las condiciones que al
respecto deben cumplir, previo a la concesién de la licencia de obras.

- Destinar la parcela a la construccién de 38 viviendas, como maximo, con
proteccién publica de precio limitado (VPPL) con arreglo a lo dispuesto en la
normativa de viviendas con proteccion publica de la Comunidad de Madrid.

- Cumplir las ordenanzas y normas urbanisticas contenidas en el planeamiento
urbanistico de Villanueva de la Cafiada.

- Presentar ante el organismo autondmico competente en materia de Arquitectura y
Vivienda de la Comunidad de Madrid, la solicitud de la Calificacién Provisional de las
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viviendas, junto con toda la documentacién necesaria a tal fin, en el plazo dell afio
a contar desde la formalizacién del contrato en Escritura Pablica. En todo caso, el
adjudicatario deberd justificar antes del comienzo de las obras haber obtenido la
Calificacidn Provisional de Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado, sin
que pueda dar comienzo a las obras antes de haber obtenido las autorizaciones
administrativas exigidas al efecto.

- A finalizar las obras en el plazo maximo indicado en la oferta, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacién de viviendas protegidas para las calificaciones.

- El Proyecto de edificacion, y su posterior ejecucién, no podra rebasar el volumen
edificable fijado para la parcela en los documentos de planeamiento. Debera
respetar las obligaciones y servidumbres impuestas en relacion con las
infraestructuras generales del sector. Asimismo, deberd cumplir los requisitos
técnicamente preceptivos contenidos en fas Normas de calidad de las Viviendas con
Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid.

- Los precios maximos de venta relativos a las viviendas, locales, garajes y otros
anexos inseparables, seradn respectivamente los contenidos en la oferta
adjudicataria, y deberan respetar en todo caso los maximos sefialados por la
normativa vigente, quedando absolutamente prohibido percibir cualquier
sobreprecio, prima o cantidad distinta a la legal y reglamentariamente establecida
en el régimen que corresponda.

- Cualquier otra obligacién que voluntariamente haya asumido el adjudicatario por
estar contenida en su oferta.

Decimonovena.- Cumplimiento de plazos y penalidades por mora.

En el caso de que el adjudicatario incumpliera las obligaciones y plazos establecidos
en la Clausula anterior, por causa imputable a €l mismo, el Ayuntamiento de
Villanueva de la Caflada podra optar indistintamente por la resolucion del contrato
con pérdida de la garantia constituida o por la imposicién de las sanciones previstas
en los Articulos 196 y 197 de la Ley 30/2007, en los términos previstos en los
Articulos 96 y 97 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de Octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Plblicas.

A tal efecto, el drgano de contratacidn podra imponer penalidades diarias en la
proporcién de 0,20 euros por cada 1.000 euros del precio de adjudicacién, en los
términos previstos en el Art. 98 del RD 1098/2001, de 12 de Octubre, pudiendo en
este caso conceder la ampliacién del plazo que estime necesario para la terminacion
del contrato.

El importe de estas penalidades y su pago no excluye la indemnizacién de dafios y
perjuicios que puedan ser exigibles.

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5% del precio
del contrato, el d4rgano de contratacién, estara facultado para proceder a la
resolucion del mismo o acordar la continuidad de su ejecucién con imposicién de
nuevas penalidades, teniendo la Administracion la misma facultad respecto al
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incumplimiento por parte del contratista de plazos parciales cuando la demora en el
cumplimiento de aquellos haga presumir razonablemente la Iimposibilidad del
cumplimiento del plazo total.

El importe de las penalidades por demora se deducira de la garantia depositada,
conforme a lo previsto en el Articulo 88 de la LCSP.

» r o=

Vigésima.- Resolucidn del contrato.

Seran causa de resolucion del contrato, ademds de las que le sean de aplicacion de
las previstas en los Articulos 206 a 208 de la Ley 30/2007 de 30 de octubre:

1.- La demora en el cumplimiento de plazos parciales o del total por parte del
contratista.

2.- El incumplimiento de las obligaciones del adjudicatario previstas en la cldusula
decimoctava.

Vigésimo primera.- Efectos de [a resolucion del contrato.

Los efectos de la resolucion del contrato seran los previstos en el articulo 206 a 208
de la Ley 30/2007 de 30 de octubre. Si las obras realizadas por el adjudicataric en
la parcela no se ajustaran al proyecto aprobado, el Ayuntamiento podra otorgarte
un pltazo con el fin de que efectlie las obras necesarias para acomodar las
realizadas a las previstas en tal proyecto. Caso de incumplir este mandato, el
Ayuntamiento podré acordar el derribo de la edificacion total o parcialmente a costa
del adjudicatario, previa resolucion del contrato.

Resuelto el contrato, el suelo se rescatard en el importe en que fue adjudicado,
deduciendo el importe de las cargas y gravamenes que se hubieran podido
constituir, con Ja minoracién del importe resultante en un 25 %, en concepto de
indemnizacion por los dafios causados.

Resuelta la venta, el Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada procederd a la
valoracién de la construccidon realizada a precio de coste segin informe técnico,
detrayendo de dicha valoracion las cargas constituidas, en su caso, sobre la
edificacion.

En caso de desacuerdo sobre la valoracién de la obra construida, ambas partes
acuerdan someterse al criterio técnico:

- que al efecto se designe por una Sociedad de Tasacion homologada por el Banco
de Espaiia.

0

- de un arquitecto, que al efecto designe por turno el Colegio Oficial de Arquitectos
de Madrid.
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E! Ayuntamiento propietario del solar, una vez resuelto el contrato, hara suya la
obra, y adjudicara la misma a un nuevo licitador, por los medios establecidos en la
legislacion de contratos.

El Ayuntamiento abonard el importe de la obra construida, tan pronto le sea pagado
el importe de la construccion por un tercero que resulte adjudicatario, en
sustitucion del anterior adjudicatario.

En todo caso, la propiedad de la parcela vendida, con accesiones, revertira
automaticamente al Ayuntamiento de Villanueva de la Cafiada, para lo cual podra
inscribirla a su nombre en el Registro de la Propiedad, acreditando el cumplimiento
de la condicién resolutoria por cualquiera de los medios admitidos en derecho, asi
como el certificado del acuerdo que ponga fin al expediente de resolucion del
contrato, todo ello conforme a lo establecido en el Articulo 39.4 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio y
Articulo 37.1 de la Ley Hipotecaria.

Vigésimo sequnda.- Prohibicion de incremento del precio de venta y
derechos de tanteo y retracto.

Hasta la ejecucion de la totalidad del contrato, comprendiendo todos sus derechos y
obligaciones, no podra cederse el mismo.

- Respecto a las viviendas de proteccion puablica que se construyan:

Este Ayuntamiento podra ejercer derecho de tanteo y retracto sobre las viviendas
protegidas construidas en dicha parcela, siempre que se trate de segundas ©
posteriores transmisiones onerosas, durante el plazo de 8 afios desde su calificacion
definitiva. Debiendo hacerse constar en las respectivas escrituras de venta de las
viviendas el derecho de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento de Villanueva de
la Cafiada.

En la escritura de venta de las viviendas se hara constar expresamente que no
podran venderse en los 8 afios siguientes a la adquisicidon, en ningGn caso, ni
siquiera en el supuesto de descalificaciéon de la proteccién, por precio superior al
legalmente establecido para las Viviendas de Precio Limitado.

- Respecto a la parcela:

Una vez ejecutado el contrato y con respecto al bien enajenado, la venta de la
parcela urbanizada adjudicada no podrd realizarse en el plazo de 8 afios sin
autorizacion previa del Ayuntamiento, en cuyo caso éste gozara de un derecho de
adquisicién preferente. En consecuencia, en el supuesto de venta por los
adjudicatarios o sucesivas que se produzcan, deberda hacerse constar en los
respectivos contratos dicha obligacién y derecho de adquisicidon preferente
mediante el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto y haciendo constar
expresamente la obligacion del adquiriente de continuar manteniendo el destino de
los bienes, y en concreto, la construccién de viviendas sometidas al régimen de
proteccion piblica.
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En el caso de que la pa;\(f(/ala adjudicada, una vez transcurridos los 8 afios
precitados, la adquiera el Ayuntamiento ejerciendo su derecho de adquisicidn
preferente, el precio que se fije para dicha transaccion no podra ser superior al
precio fijado en el presente contrato, incrementado por el valor del IPC
correspondiente a los afios transcurridos.

Vigésimo tercera.- Prerrogativas y facultades de la Administracion.

1) El érgano de contratacién ostenta la prerrogativa de interpretar este contrato,
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlos por razones de interés
publico; acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta.

Los acuerdos correspondientes pondran fin a la via administrativa y serén
inmediatamente ejecutivos.

En el correspondiente expediente se dara audiencia al contratista.

2) Ademas, por parte del Ayuntamiento se podra acceder en todo momento al solar
enajenado y a las obras, y practicar cuanta comprobacién o informacion interese en
relacion con la adjudicaciéon y con el buen fin de la misma, designando para ello a
técnicos o funcionarios.

Vigésimo cuarta.- Régimen juridico.

El presente contrato tiene caracter administrativo especial y se regird en cuanto a
su preparacion y adjudicacidn, en lo no previsto en este Pliego, por la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local; la Ley 30/2007, de 30
de Octubre, de Contratos del Sector Publico y su Reglamento de desarrollo,
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre; Texto Refundido de la
Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislative 2/2008, de 20 de Junio; Ley
9/2001, del Suelo de {a Comunidad de Madrid; Real Decreto 1372/1986, de 13 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades lLocales y
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de Derecho Administrativo, y en
su defecto las normas de Derecho Privado.

En cuanto a sus efectos y extincidén se regira por las Normas de Derecho privado.
Vigésimo quinta.- Tribunales competentes.
El orden jurisdiccional contencioso administrativo serd el competente para resolver

las controversias que surjan entre las partes en este contrate administrative
especial.
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ANEXO I
MODELO DE OFERTA ECONOMICA
D./DA e , con domicilio en ... L OF S v CPe o .
con D.N.I. NO ... , en su propio nombre, o actuando en nombre vy
representacion de.......ccevennens , €on CIF i y domicilio social en ......ccccveeeins
conforme se acredita mediante .........ccccecvveiveeeenns , habiendo tenido conocimiento del

anuncio publicado en el BOCM N° .., de fecha ..... , vy del Pliego de Ciausulas
Administrativas Particulares y de Condiciones Técnicas que ha de regir en el
Procedimiento Abierto convocado para la enajenaciéon de Parcela N° 419 de la UE-1
NORTE SECTOR S-2 “LAS CARCAVAS” DEL PGOU, con una extension de 4,513,83
metros cuadrados, calificada como Residencial Multifamiliar con destino a la
Construcciéon de Viviendas con proteccion publica, cuyo contenido conoce y acepta
integramente, se compromete a adquirir la parcela en el precio de ......cocceveecncennens €
(LETRA) IVA EXCLUIDO, al que habria que repercutir el tipo que corresponda, con

arreglo a todas y cada una de las cldusulas de los mencionados Pliegos.

Lugar, fecha y firma,
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ANEXO 11

CERTIFICACI’({)N DE LA ENTIDAD CREDITICIA DE CONCESION DE
FINANCIACION PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS SOBRE LA PARCELA.

La ENTIDAD domiciliada en , Inscrita en el
Registro Mercantil de , tomo con C.I.E.- .
representada por D./Da Y
D./Da » con poderes suficientes para obligar a la Entidad con

la firma de este documento, manifiesta que la Entidad Promotora

, con domicilio situado en , con C.LF.-

, ha solicitado a esta Entidad, la concesién de un préstamo por IMPORTE
MAXIMO DE EUROS, PARA LA EJIECUCION DE LA PROMOCION
DE VIVIENDAS A DESARROLLAR SOBRE LA PARCELA N© 419 de la UE-1 NORTE
SECTOR S-2 “LAS CARCAVAS” DEL PGOU DE VILLANUEVA DE LA CANADA, y a la
vista de la documentacién e informacion facilitada sobre el proyecto de promocién y
de la solvencia de la citada Sociedad Promotora, acuerda la CONCESION DE UN
PRESTAMO AL PROMOTOR POR EL IMPORTE MAXIMO SOLICITADO, vy en las

siguientes condiciones econdmicas:

a) Tipo de interés:
b) Revision del tipo:

¢) Comisiones: (sl existen)

Esta Certificacion tiene una validez maxima de aifios.

La Entidad Bancaria

P.P.
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